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1.  INTRODUCAO

Este trabalho tem por finalidade apresentar, os procedimentos de
gerenciamento e execugao de uma residéncia unifamiliar, em um condominio
denominado Coralina, localizado no municipio de Campo Largo.

O gerenciamento de obras envolve a administracdo de tempo,
recursos e equipe para que haja o cumprimento do cronograma de obra, da
previsao financeira estipulada e atenda aos requisitos de qualidade.

Desta forma este trabalho apresenta uma série de procedimentos
de como a obra em questao deve ser planejada e executada para atender as

conceitos acima citados.

2. DESCRIGCAO DA OBRA

A obra é denominada residéncia unifiliar no condominio Coralina,
situada na Rua Constantino Marochi, 4200 - Ouro Verde - Campo Largo -
Parana.

A obra tem como sua concepcéao estrutural em concreto armado,
com fundacao profunda em estacas do tipo broca escavadas mecanicamente,
vedacao de alvenaria de tijolos, laje piso e laje forro do tipo pré moldada,
cobertura de estrutura de madeira e telhas de concreto com calhas
impermeabilizadas de concreto armado.

Sistema hidraulico com instalacées de esgoto, agua fria, agua
quente, drenagem de aguas pluviais.

Sistema elétrico com instalacdes de pontos de iluminacao, tomadas
de uso geral (TUG) e tomadas de uso especifico (TUE), fotocélulas e bombas.

Acabamentos internos nas paredes secas com massa pva e pintura
lisa, piso em porcelanato.

Acabamentos internos nas areas molhadas ou molhaveis com
impermeabilizacdo e azulejos, nos pisos impermeabilizagao e porcelanato.

Acabamento externo de paredes com selador e textura, pisos em
porcelanato antiderrapante.
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Esquadrias em vidro temperado 8 mm e portas em madeira.
Abaixo a figura 01 apresenta uma renderizagdo da fachada da obra

em questao.

Figura 1 - Renderizagéo de fachada

A planta baixa do pavimento térreo € composta pela garagem,
estar, jantar, churrasqueira, cozinha, lavabo e lavanderia conforme é
apresentado na figura 02.
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Figura 2 - Planta baixa do pavimento térreo

A planta baixa do pavimento superior € composta por quarto 01,

quarto 02, bwc, suite, bwc suite e vestir, conforme apresentado na figura 03.
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3. PROVIDENCIAS LEGAIS

Este capitulo apresenta quais sdo as providéncias legais para
iniciar a construcao de uma residéncia no municipio de Campo Largo —
Parana.

Os o6rgaos que deverdo ser consultados estdao apresentados
abaixo:

a) Prefeitura Municipal de Campo Largo;

b) Companhia Campolarguense de Eletricidade (COCEL);

c) Companhia de Saneamento do Parang;

d) Conselho Regional de Engenharia e Agronomia (CREA)
3.1. PREFEITURA MUNICIPAL DE CAMPO LARGO

A Prefeitura Municipal de Campo Largo disponibiliza em seu
website http://www.campolargo.pr.gov.br/site/secretarias/secretarias/68, um

requerimento padrdo (anexo 01) contendo a listagem de documentos
obrigatérios para a emissao de alvara de construcao.

a) Certidao de inteiro teor (matricula): documento obtido no
cartério de registro de iméveis, que apresenta dados do terreno;

b) Analise prévia do projeto arquitetdnico: E necessario protocolar
junto a secretaria municipal de desenvolvimento urbano uma via
de projeto e uma copia da certidao de inteiro teor, para analise
de parametros técnicos referente as leis de uso e ocupacao de
solo. Este tramite tem prazo entre 15 a 20 dias;

c) Guia amarela: guia obtida diretamente na secretaria municipal
de desenvolvimento urbano, tem como finalidade expor os
parametros construtivos impostos pelo plano diretor vigente,
para emissdo desta guia € necessario uma certiddo de inteiro
teor atualizada maximo 90 dias;

d) Certidao negativa de débitos de IPTU: documento obtido com
setor de cadastro imobiliario que tem a finalidade de verificar
débitos do imposto predial territorial urbano;



e)
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Ap6s a aprovagdo da analise prévia deve se realizar a
impressao de quatro (4) vias do projeto arquitetdnico;

Alvara do construtor ou empresa construtora: Alvara emitido
pela prefeitura municipal afim de permitir a realizagdo das
atividades;

Contrato de méo de obra: Este documento é o contrato firmando
entre cliente e construtor afim de incentivar a formalidade e a
arrecadacao de tributos municipais;

Cépia da implantacdo do projeto em meio digital
georreferenciado: A planta da cidade encontra-se disponivel no
web site da prefeitura municipal. Desta forma o projeto de
implantagdo deve ser georreferenciado na planta base do
municipio com as suas coordenadas, gravadas em um CD ou
pen drive;

Via de anotacao de responsabilidade técnica paga do projeto
arquitetdnico e de execucao da obra.

3.2. CAMPANHIA CAMPOLARGUENSE DE ENERGIA

A Companhia Campolarguense de Energia disponibiliza em seu

website www.cocel.com.br/?page id=1894procedimentos(anexo 02) para o

pedido de ligacao de energia elétrica, os mesmos abaixo listados.

a)

Padrao (poste com caixa e fiacdo) estar pronto e construido
conforme as Normas técnicas vigentes: NTC 001 -
Fornecimento em tensao secundaria de distribuicdo, NTC 003
— Critérios de apresentacao de projetos de entrada de servigo,
NTC 010 — Caixas para equipamentos de medicido e de
distribuicdo — Centro de Medicdo Modulado, NTC 011 —Caixas
para equipamentos de medigdo — material polimérico, NTC 015
— Postes de divisa;

Nao ter dividas com a Cocel;

Caso a ligacao tenha amperagem acima de 50 é necessario
aprovagao prévia de DCI| — Detalhamento de carga instalada

(Nao se aplica a este projeto);
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d) Documentacao pessoal RG e CPF;

e) Certiddo de inteiro teor atualizada emitida no cartério de registro
de imoveis;

fy Declaragdo emitida pela Secretaria  Municipal de
Desenvolvimento Urbano confirmando que o imével onde sera
realizada a ligacao esta regularizado;

g) Informar a Cocel qual o vizinho mais proximo que tenha energia
(levar uma fatura da Cocel ou numero do medidor);

h) Informar a Cocel o tipo da ligagcdo (monofasica, bifasica ou
trifasica);

3.3. COMPANHIA DE SANEAMENTO DO PARANA

A Companhia de saneamento do Parana disponibiliza em seu web

sitewww.sanepar.com.br/informacoes/ligacao-de-agquaesgoto ,

procedimentos (anexo 03) para o pedido de ligacdo de agua e esgoto, 0s
mesmos abaixo listados.
a) Apresentacao de declaracao da prefeitura, com numero oficial
do imével, mesmo que este ja possua ligacao de agua;
b) Apresentacdo a autorizacao da prefeitura para ligacao de agua;
c) Certidao de inteiro teor atualizada emitida pelo cartério de
registro de imdveis;
d) Documento de RG e CPF;
e) Endereco completo e entre - ruas (Transversais), bem como
quadra, lote e bairro;

3.4. CONSELHO REGIONAL DE ENGENHARIA E AGRONOMIA

O Conselho Regional de Engenharia e agronomia disponibiliza em
seu website www.crea-pr.org.br os documentos necessarios para execugao
de obras, é necessario manter todos os projetos na obra.

a) Anotacao de responsabilidade técnica de execugao de projeto

arquitetdnico;
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b)Anotacao de responsabilidade técnica de execucao de projeto de
fundacoes;

c) Anotacao de responsabilidade técnica de execucao de projeto
estrutural;

d)Anotacdo de responsabilidade técnica de execugdo de projeto
hidraulico;

e) Anotacao de responsabilidade técnica de execugao de projeto
elétrico;

F) Anotacao de responsabilidade técnica de execug¢ao da obra;
3.5. CARTORIO DE REGISTRO DE IMOVEIS

O cartério tem como maior funcdo o arquivamento do histérico
completo do imével, com todos os dados da propriedade, de maneira
auténtica e segura.

Atos que produzam efeitos juridicos que tenham relacdo com
imoveis deverao ser registrados nos livros de registro de imoveis, passando,
assim, a ter validade juridica. Provas de propriedade e alteracées no imével,
assim como todos demais atos juridicos passam a ser reconhecidos de acordo

com a lei.
2.5.1 Averbacéao do imével

A averbacado do imoével é fazer constar no registro de imoveis
modificagbes de qualquer natureza no imdvel, tais como, construgdes,
benfeitorias, desmembramentos, alteracdo no nome da rua em que esta
localizado o imével, contrato de locacdo, caucdo ou cessao fiduciaria,
usucapiao, cessao de crédito imobiliario e demais averbacoes.

A averbacado é feita visando tornar publica as alteracdes
relacionadas ao imovel, trazendo seguranca juridica e eficacia ao ato
realizado.

Para realizar a averbacao € necessario documentacao conforme

apresentado abaixo:
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Requerimento do interessado, com firma reconhecida, dirigido ao
Oficial de Registro de Imoveis da localidade do lote, solicitando a averbagao
da construgao.

Habite-se, expedido pela prefeitura, serve para comprovar que
aquele imével pode ser habitado.

Certidao de conclusao da obra, expedido pela prefeitura, informa o
namero daso a casa construida, bem como a area da construgao.

Certidao Negativa de Débitos (CND) é emitida pelo INSS, caso a
construcao seja maior que 70 m? (setenta metros quadrados).

Para a cobranca da averbacdo de construcdo, em cartério, é
utilizado o valor do metro quadrado, de acordo com a tabela do Sinduscon x
area construida. O resultado dessa conta é aferido na tabela de custos do
Estado.

3.6. INSTITUTO NACIONAL DO SEGURO SOCIAL (INSS)

Por conta de obrigacao legal contida no Artigo 50 da Lei 8.212.91
com redacgao dada pela Lei 9.476/97, todos os municipios devem fornecer a
Receita Federal do Brasil a relagdo dos Alvaras de construcdo e Habite-se
concedidos pelo 6rgao publico.

O contribuinte tem prazo de 30 dias, contado do inicio da atividade
para efetuar a matricula da obra junto a Receita Federal.

Para célculo da contribuicao social (INSS+ Terceiros) para fins de
regularizacao de uma obra de construcao civil cujo proprietario € uma pessoa
fisica ou juridica na qual a regularizacdo dar-se-a por afericao indireta com
base na area da obra.

Primeiro procedimento é verificar junto ao Siduscon (Sindicato da
construcao civil) o enquadramento do imdvel perante ao CUB (Custo unitario
basico), que nos mostra que residéncia unifamiliar padrdo normal R1-N, ou
seja, 1 pavimento, 3 dormitérios, sendo um suite com banheiro, banheiro
social, sala, circulacdo, cozinha, area de servico com banheiro e varanda

(abrigo para automovel), anexo 04.
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Segundo o anexo 05, do CUB o valor para esta edificacdo é R$
1.859,82 (Um mil oitocentos e cinquenta e nove reais e oitenta e dois
centavos),

A éarea construida é de 158,24 m?, sendo que desta area pode ser
reduzido em 50% areas como varandas, sacadas e garagens cobertas, neste
caso temos uma garagem com 20,58 m? e uma varanda 8,78 m?, sendo seu
somatorio igual 29,36 m2, sendo que 50% deste valor é 14,68 mz2.

Para fins de célculo de INSS pode afirmar que o valor desta
construcao é area construida menos a reducao conforme apresentado acima
158,24 m2 - 14,68 m2 = 143,56 m2. Desta forma 143,56 m2 x R$ 1859,82 dara
um valor global de R$ 266.995,76.

Para fins de atribuicdo do valor da remuneracdo da mao de obra,
que sera a base de calculo das contribuicdes previdenciarias, a instrucao
normativa atribui faixas de aliquotas a serem aplicadas sobre o custo global
da obra com base na area de calculo, da seguinte forma:

1 - Nos primeiros 100 m2, sera aplicado o percentual de 4%

2 - Acima de 100 m? a até 200 m?, sera aplicado o percentual de
8%

3 - Acima de 200 m? a até 300 m?3, sera aplicado o percentual de
14%

4 - Acima de 300 m?, sera aplicado o percentual de 20 %.

Desta forma o calculo para este imovel fica conforme a tabela 1

Tabela 1 - Atribuigdo do valor da remuneragdo da méo de obra

Area Faixa (m?) Custo Global % Mao de obra | Remuneracao de
(area faixa x Mao de Obra
CUB)
100 R$ 185.982,00 4 R$ 7.439,28
43,56 R$ 81.013,76 8 R$ 6.481,10
Total Global R$ 266.995,76 Total R$ 13.920,38

O valor de R$ 13.920,38 (remuneragcdo de mao de obra) sera a
base de calculo para a aplicagdo dos percentuais de contribuicdo, o calculo

fica conforme a tabela 2
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Tabela 2 - Atribui¢cdo dos percentuais de contribui¢do

Patronal (INSS) 20 % R$ 2.784,08

Segurados 8% R$ 1.113,63

RAT (Risco ambiental 3% R$ 417,62

do trabalho)

Outras Entidades 5,8 % R$ 807,38
Total a recolher R$ 6.122,71

O percentual total que incide sobre a remuneracédo da mao de obra é
36,8%.

O contribuinte terd até o dia 20 do més subseqlente ao da
apresentacao da DISO (Declaragao e informacgao sobre obras) para efetuar o

recolhimento dos valores devidos sem a incidéncia de multa e juros.

4. LINHAS DE FINANCIAMENTO DE OBRAS

Uma das maneiras de se construir um empreendimento é através da
utilizacdo de “linhas de financiamento”, onde uma determinada instituicédo
(bancos em geral) aloca recursos financeiros ao construtor visando
impulsionar o mercado da construgao civil e incentivar o consumidor, através
de subsidios, a realizar o sonho de ter a casa prépria.

Existem diversos tipos de financiamento e cada um deles € obtido de
uma maneira diferente. Neste capitulo, com o intuito de esclarecer como
funciona cada uma dessas formas, serdo explanados como conseguir os tipos
de financiamento divididos em duas vertentes: Financiamento para pessoas

fisicas e financiamento para pessoas juridicas.
4.1. LINHA DE FINANCIAMENTO PARA PESSOA FiSICA

Antes de se tomar uma atitude para obter qualquer tipo de
financiamento € necessario atentar-se para algumas questdes basicas:

Primeiramente é necessario definir o que seré financiado. Dentre
as opgdes, geralmente estdo os materiais, a mao-de-obra e o terreno.
Portanto, inicialmente cabe a pessoa fisica decidir se serdo apenas uma, duas

ou até mesmo trés frentes a serem financiadas.
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Definido este primeiro passo, a pessoa que deseja obter
qualquer tipo de beneficio deve verificar se ela atende as exigéncias dos
bancos credores. Dentre essas exigéncias, estdo inclusas, na maioria das
instituicoes, os seguintes itens: Ter mais de 18 anos ou ser emancipado com
16 anos completos; ser brasileiro ou possuir visto permanente no Pais; possuir
capacidade civil e de pagamento; o seu nome deve estar limpo, fora do
cadastro de devedores; ndo ser proprietario ou ter o nome vinculado a
qualquer outro tipo de financiamento; prestacées de no maximo 30% da sua
renda familiar mensal bruta; a garantia do Financiamento é a alienacao
fiduciaria do imével, ou seja, a garantia do banco é o seu imével; o imdvel
deve ser utilizado para sua moradia.

Ao cumprir todos os requisitos citados acima, é chegada a hora
de escolher a instituicao credora, assim como a linha de financiamento, que
ha de se encaixar com a capacidade de gastos da pessoa fisica (valor e
prazo). Para fazer esta comparagdo, os bancos tendem a emitir uma CET
(custo efetivo total), que nada mais é do que uma planilha contendo os custos
basicos de operagédo. Apds isto, sera preciso apresentar a documentacao
necessaria para solicitar o financiamento. De uma maneira geral, sdo elas:
Documento oficial de identificacdo; comprovante de renda atualizado, emitido
no maximo ha 2 meses; ultima declaracao do imposto de renda e recibo de
entrega a Receita Federal; carteira de trabalho ou extrato de fgts imével e a
certidao atualizada de inteiro teor da matricula.

Passada a primeira etapa burocratica do processo, dar-se-a
inicio a fase técnica e de execucdo dos projetos. Aqui se faz necessario a
contratacao de um profissional habilitado pelo CREA/CAU, cujo qual sera
encarregado de elaborar um projeto (com ART de projeto) conforme
orgamentos definidos anteriormente. Para residéncias menores que 80m?
apenas planta baixa e fachada (arquitetbnico) sdo suficientes. Ja para as
construcbes com metragem superior aos 80m? sdo exigidos os projetos
estruturais, elétrico e hidraulico. Junto aos projetos citados, devera ser
apresentado ao banco credor o cronograma fisico-financeiro, memorial
descritivo dos materiais e servigcos, assim como o alvara da construcao

(emitido pela prefeitura). Quando a solicitagdo for aprovada, o contrato sera
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firmado e é a partir deste momento que o prazo para financiamento e
cronograma passam a ter validade.

Assinado o contrato, a construgdo do empreendimento pode ter
inicio. E importante ressaltar que a obra deve também ser acompanhada por
um profissional habilitado que emita uma ART de execucao e que as parcelas
do financiamento s6 serdo liberadas apdés a conclusdo das etapas
previamente estipuladas no cronograma. Sendo que para essa liberacao
havera um fiscal da instituicao credora avaliando o andamento dos servicos.

4.2.  LINHA DE FINANCIAMENTO PARA PESSOA JURIDICA

Para que a construtora possa ser beneficiada por uma linha de
crédito, é necessario que ela cumpra as exigéncias demandadas por cada tipo
de financiamento.

De uma maneira geral, o financiamento mais utilizado € o de “apoio
a producao” que consiste em uma linha de crédito ideal para quem quer
construir rapidamente. Nessa modalidade, enquanto o cronograma de obras
€ executado, a instituicdo credora também financia a compra das unidades
habitacionais para as pessoas fisicas ou juridicas. O dinheiro obtido por essas
compras pode chegar até a construtora de maneira direta, onde os recursos
séo liberados para a construtora, ou de maneira indireta, onde 0s recursos
das compras abatem o saldo devedor da construtora para o financiador.

Os requisitos para obtencédo desta linha de financiamento para
pessoa juridica caminham de maneira similar aos ja explicados de pessoa
fisica, porém, em funcdo da diferenca de grandeza, existem alguns
condicionantes extras para a contratacao PJ.

Inicialmente sera realizada uma analise técnica e financeira do
empreendimento. Nesta etapa serdo verificados os documentos e projetos
base do empreendimento, sendo eles: FRE; matricula do imdével;
levantamento planialtimétrico; projeto de implantacao e arquitetdnico; layout
das unidades padrao e adaptada; memorial descritivo; quadros 1 e 2 da NBR
12.721; croqui de localizacao.
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E também nesta fase onde se define o valor das unidades
habitacionais e onde o projeto arquiteténico € compatibilizado com o terreno.
Para a contratacdo da operacao, serdo solicitados: projetos aprovados pela
Prefeitura; memorial de incorporacado registrado; alvara ou licenga de
construcéo de obra; manifestacdo de 6rgdao ambiental competente; certidao
de registro da construtora no CREA/CAU; certificacao PBQP-H (MCMV);
ART/RRT de execucao da obra; ART/RRT dos projetos de arquitetura e
acessibilidade; declaracao de atendimento a norma 15575.

Apés a contratacdo, a liberacdo do crédito se dara mediante a
necessidade dos recursos, porcentagem de obra executada e a medida que
os financiamento de compra das unidades forem sendo contratadas. A
quantidade monetaria liberada para a construtora varia em funcado da
porcentagem realizada de todos estes itens, sendo que eles foram
previamente definidos na concepcgéo do projeto/empreendimento.

4.3. BANCOS E SUAS LINHAS DE FINANCIAMENTO

Nos dias de hoje, cada banco credor apresenta uma linha de
financiamento com caracteristicas exclusivas. Para fins de consulta, alguns

dos seguintes bancos e linhas podem ser analisados pelo consumidor:

4.3.1. BANCO DO BRASIL

O crédito imobiliario BB pode chegar em até 80% do valor do
imovel, com possibilidade de pagamento em até 420 meses e sao divididos
em duas categorias:

- Linha SFH, que financia iméveis com valor até R$1.500.000,00,
sendo que o valor minimo é de de R$ 80.000,00 e o maximo de R$
1.200.000,00;

- Linha CH, que financia imoéveis residenciais até R$
10.000.000,00, sendo que o valor minimo é de R$ 20.000,00 e 0 maximo de
R$ 5.000.000,00;

- Ambas as opc¢des devem respeitar as politicas de empréstimo
da entidade.
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4.3.2. CAIXA ECONOMICA FEDERAL

Provavelmente a mais conhecida do seguimento no mercado, a
Caixa Econbmica Federal apresenta a maior variabilidade de linhas de
financiamento, elas podem ser para um imével novo, imével usado, comprar
um terreno e construir, apenas construir, financiar o proprio imével ja em seu
nome, € 0 mais conhecido, que é o programa Minha Casa Minha Vida. Para
adquirir qualguer um desses tipos de financiamento, é necessario seguir as
etapas ja descritas nos itens anteriores, visitar o site para obter maiores
informacdes e/ou entrar em contato com um correspondente Caixa e fazer

uma simulagao.

5. EQUIPAMENTOS EMPREGADOS NA OBRA

Este capitulo apresenta os equipamentos que serdo utilizados
durante a execugéo da obra com o intuito de dar mais agilidade e seguranca
para a obra.

e Mini escavadeira: Este equipamento estd programado para ser
utilizado na limpeza do terreno, raspando a vegetacao existente e sera
utilizado também para abrir as valas dos baldrames. Este equipamento
serd utilizado no més 6 na atividade canteiro e més 7 na atividade
fundacéo, conforme cronograma.

e Mini carregadeira: Sera utilizado para carregar e transportar até o
caminhdo o material gerado pela limpeza do terreno e o material
excedente de terra proveniente da escavacdo das valas dos
baldrames.Este equipamento sera utilizado no més 6 na atividade
canteiro e més 7 na atividade fundacao, conforme cronograma.

e Bomba lanca: Equipamento que transporta o concreto do caminhao
betoneira até o local que sera aplicado. Sera utilizado em todas as
etapas da obra que envolve servico de concretagem. Este equipamento
sera utilizado no més 7 e 8 na atividade supra estrutura.

e Compactador de solo: Sera utilizado um compactador de solo a
percussao conhecido como “sapo . Programado para ser utilizado na
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atividade de execucdo do piso do Térreo, calcadas e entrada de
veiculo. Este equipamento sera utilizado no més 7 e 8 na atividade
supra estrutura.

e Trator para executar fundacao da obra: Serd empregado na fase da
execucao da fundacédo da edificacdo. Executa o furo no solo para
aplicar o aco e concreto e formar a estaca. Este equipamento sera
utilizado no més 7 na atividade fundacao conforme cronograma.

e Serra Circular de bancada: Sera utilizado na fase de execucdo da
estrutura da edificacdo, para beneficiar as madeiras que serao
utilizadas para a forma da estrutura. Este equipamento sera utilizado
no més 7 e 8 na atividade supra estrutura.

e Andaimes fachadeiros: Esta programado para ser utilizado na
execugdo do emboco externo e pintura externa da edificagdo. Este
equipamento sera utilizado no més 8 e 9 na atividade alvenaria.

e Andaimes: Sera utilizado para auxiliar nos servicos de execucao de
alvenaria, emboco, reboco, pintura, forro de gesso, pintura, em todos
0S servicos que € necessaria uma plataforma de apoio para os
colaboradores executarem os servigos em alturas maiores que 1 metro.
Este equipamento sera utilizado no més 8 e 9 na atividade alvenaria.

e Mini grua: Sera utilizado para icar os materiais para a segunda laje,
como blocos cerdmicos, argamassa entre outros.Este equipamento
sera utilizado no més 7 aomés 11 nas atividades supra estrutura,
alvenaria, cobertura, instalagdes hidraulicas e  elétricas,
impermeabilizagées e acabamentos.

e Betoneira: Sera utilizado nas fases que envolve producédo de
argamassa para assentamento e embocgo. Este equipamento sera
utilizado no més 8, 9 e 10 nas atividades alvenaria, impermeabilizacao

e acabamento.

6. EQUIPE DE OBRA

Este capitulo apresenta a modalidade de contratagcdo de mao de

obra, abrangendo equipe de obra e projetos.
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6.1. CONTRATACAO DE MAO DE OBRA PARA PROJETOS

Para a contratacdo de mao de obra para execugado de projetos,
optou-se pela contracéo terceirizada, uma vez que desta forma trabalha-se
com especialistas de cada area (fundacoes, estruturas, hidraulica e elétrica),
desta forma podendo obter projetos com mais detalhes, qualidade e

compatibilizacbes com as outras engenharias envolvidas.
6.2. CONTRACAO DE MAO DE OBRA PARA EXECUCAO DA OBRA

Para a contratacdo de mao de obra para a execucdo da obra, foram
analisadas duas possibilidades, mao de obra terceirizada (empreiteira), mao
de obra contratada via CLT (consolidacdo das leis do trabalho), junto com a
realizacao de treinamentos e saude ocupacional.

A realizacdo desta analise foi feita levando em consideragéao
primeiramente um orgamento realizado por uma empreiteira de mao de obra.
Outra analise foi utilizado a CCT 2017/2018 (Convencao coletiva de trabalho),
esta baliza pisos salariais, beneficios (seguro de vida, café da manha, vale
refeicao etc.), foi também utilizado um orgamento de uma clinica e saude
ocupacional, com a listagem de todos os exames médicos exigidos pelo
PCMSO (programa de controle médico de saude ocupacional) e para
definicdo dos treinamentos PPRA (programa de prevencdao dos riscos
ambientais).

Abaixo serd demonstrado uma planilha contendo todos os custos e
ambos 0s casos.

Para a elaboracdo dos custos dos colaboradores que exercem
fungdo de servente de obras (tabela 3), meio profissional (tabela 4),
profissional (tabela 5) e mestre de obras (tabela 6), foi considerado conforme
citado acima o piso salarial para cada funcao respectivamente, o valor de
recolhimento de FGTS (Fundo de garantia por tempo de servico), inclusive
considerando férias e 13 salario e também os custos para uma eventual
demissao, conforme determina a Consolidagéo das Leis trabalhistas (CLT).

Quantos as exigéncias da CCT 2017/2018, foram considerados o
cartdo para o colaborados utilizar no café da manha, o cartdo para utilizacao

de vale compras.
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Os custos sao apresentados no anexo 04, separados em custo homem-

hora, custo homem-dia, custo homem-més e custo homem-ano.
Considerando todos os funcionarios que participaram da obra

registrados na TLE Engenharia e o custo de equipamentos de protecao
individual, coletiva e treinamentos exigidos pela Nr's, formamos o custo
apresentado no anexo 05.

O anexo 06 apresenta o custo da mao de obras com seus encargos
dividos pela fungao e o escopo da obra em que vao estar atuando.
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Figura 4 - Histograma de m&o de obra

O histograma de mao de obra, figura 4, representa a distribuicdo de
namero de colaboradores em relacdo aos meses trabalhados. Este
histograma é muito importante para verificarmos a disponibilidade de méao de
obra presente na obra em qualquer espaco de tempo.

Logo o somatorio das tabelas disponibilizadas no anexo 05 e anexo 06
formam os seguintes valores:

R$ 101.468,53 + R$ 12.188,80 = R$ 113.657,33.
Dividindo a area de 158,24 por R$ 113.657,33 obtemos R$ 718,26 por metro
quadrado.

Para efeito de comparacao de custos com mao de obra, foi consultado
uma empreiteira de obras que atua no ramo de residéncias unifamiliares e
multifamiliares, os mesmo apresentou sua proposta comercial considerando,

somente mao de obra para 0s seguintes escopos:
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¢ [nstalacao de canteiro de obras

e Mobilizacdo de equipe de ferramentas

e Fundacao profunda, blocos de coroamento de estacas e vigas
baldrames;

e Estrutura em concreto armado (vigas, pilares e lajes);

e Impermeabilizacao (conforme projeto);

e Alvenaria

¢ |Instalagao de esquadrias de madeira

e Instalacdes Elétricas;

¢ |Instalacdes Hidraulicas;

e Telhado (Estrutura em madeira, e instalacdo de telhas de concreto);

e Pintura interna lisa, pintura externa em grafiato.

e Limpeza parcial e total da obra

e Desmobilizacdo de equipe

Nos valores apresentados estdo inclusos todos impostos,
equipamentos de protecao individual e coletiva e demais exigéncias das Nr's
vigentes para construcao civil.

Valor total R$ 750/m2 x 158,24m2 = R$ 118.680,00

Considerando todos os funcionarios que participaram da obra
registrados na TLE Engenharia.

Ao comparar os custos nas duas modalidades, podemos concluir
que a opcao de mao de obra prépria (TLE Engenharia) € a mais econémica,

logo foi adotada em nosso orgamento.

7. LAY OUT DE CANTEIRO DE OBRA

Este capitulo apresenta uma descricado do canteiro de
obras. O terreno do empreendimento é um terreno em que a edificacao ocupa

quase todo o espago do mesmo. Por questdes de logistica e desenvolvimento
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da obra, optou-se por utilizar o terreno do lado da obra como local para instalar

o canteiro. Serd pago ao proprietario de terreno do lote vago um valor

referente ao aluguel da utilizagao do espaco durante o periodo de obra.
Abaixo na figura 05 um croqui da distribuicado do canteiro.
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Figura 5 — Croqui de canteiro de obras

1- Central de argamassa

2- Baia de brita

3- Baia de areia

4- Estoque madeira

5- Central serralheria

6- Estoque de aco

7- Central de corte e dobre de aco

8- 3 container — refeitdrio, banheiros, estoque materiais e escritorio

No canteiro sera instalado uma central de corte e dobra de aco,
central de serralheria, container para estocar material e apoio para a equipe

técnica, refeitorio e banheiro para os colaboradores.
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8. ORCAMENTO

Este capitulo apresenta o orcamento de toda a obra, este sera
apresentado de forma segmentada apresentado todas as composicoes de

custos de cada escopo.

8.1. BDI (Beneficio e Despesas Indiretas)

E um elemento orgamentario que auxilia o profissional responsavel
pelos orgcamentos da construcao civil a compor o preco de venda adequado
levando em conta os custos indiretos (os nao relacionados a materiais, mao
de obra, efc).

Nos orgcamentos, dois componentes determinam o preco final de
um servico, os custos diretos e o BDI.

8.2. Impostos

Para o calculo de impostos foi definido que o regime de tributacao
da empresa TLE Engenharia sera pelo simples nacional, figura 6, ou seja, esta
forma de tributacdo é calculada de acordo com o faturamento bruto da
empresa nos ultimos 12 meses, sendo que desta forma o valor da aliquota é
6%(seis por cento), sendo composto por CPP (Contribuicdo Patronal
Previdenciaria) 4,00% (quatro por cento) e ISS (Imposto sobre servigo) 2,00%(

dois por cento), conforme imagem abaixo.
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Antigo Anexo Il do Simples Nacional (alterada em 2018)

Receita Bruta em 12 meses (em RS) Aliquota Total IRPJ CSLL COFINS PIS CPP ISs

De RS 0,00 a RS 180.000,00 6,00% 0,00% 0,00% 0,00% 0.00% 4,00% 2,00%
De R$ 180.000,01 a RS 360.000,00 8,21% 0,00% 0,00% 1,42% 0,00% 4,00% 2,79%
De R$ 360.000,01 a RS 540.000,00 10,26% 0.48% 0,43% 1.43% 0.35% 4,07% 3,50%
De R$ 540.000,01 a RS 720.000,00 11,31% 0,53% 0,53% 1,56% 0,38% 4,47% 3,84%
De R$ 720.000,01 a RS 900.000,00 11,40% 0,53% 0,52% 1,58% 0,38% 4,52% 3,87%
De R$ 900.000,01 a RS 1.080.000,00 12,42% 0,57% 0,57% 1.73% 0,40% 4,92% 4,23%
De R$ 1.080.000,01 a R$ 1.260.000,00 12,54% 0,59% 0,56% 1,74% 0,42% 4,97% 4,26%
De R$ 1.260.000,01 a RS 1.440.000,00 12,68% 0,59% 0,57% 1,76% 0,42% 5,03% 4,31%
De R$ 1.440.000,01 a R$ 1.620.000,00 13,55% 0,63% 0,61% 1,88% 0,45% 537% 4,61%
De R$ 1.620.000,01 a RS 1.800.000,00 13,68% 0,63% 0,64% 1,89% 0,45% 5,42% 4,65%
De R$ 1.800.000,01 a R$ 1.980.000,00 14,93% 0,69% 0,69% 2,07% 0,50% 5,98% 5,00%
De RS 1.980.000,01 a RS 2.160.000,00 15,06% 0,69% 0,69% 2,09% 0,50% 6,09% 5,00%
De R$ 2.160.000,01 a R$ 2.340.000,00 15,20% 0,71% 0,70% 2,10% 0,50% 6,19% 5,00%
De RS 2.340.000,01 a RS 2.520.000,00 15,35% 0,71% 0,70% 2,13% 0.51% 6,30% 5,00%
De R$ 2.520.000,01 a R$ 2.700.000,00 15,48% 0,72% 0,70% 2,15% 0,51% 6,40% 5,00%
De RS$ 2.700.000,01 a R$ 2.880.000,00 16,85% 078%  0,76%  2,34% 0,56%  741% 5,00%
De R$ 2.880.000,01 a R$ 3.060.000,00 16,98% 0,78% 0,78% 2,36% 0,56% 7,50% 5,00%
De R$ 3.060.000,01 a R$ 3.240.000,00 17,13% 0,80% 0,79% 2,37% 0,57% 7,60% 5,00%
De R$ 3.240.000,01 a R$ 3.420.000,00 17,27% 0,80% 0,79% 2,40% 0,57% 7.71% 5,00%
De R$ 3.420.000,01 a R$ 3.600.000,00 17,42% 0,81% 0,79% 2,42% 0,57% 7,83% 5,00%

Figura 6 - Tabela do simples nacional

8.3. Contingéncia

A Contingéncia € o componente da taxa de BDI responsavel por
incluir uma provisdo nos precos para compensar 0s riscos atribuidos ao
contrato da obra. O risco sera identificado e aceito numa postura ativa, onde
se embute no preco uma reserva para reduzir ou anular o impacto. Desta

forma foi assumido um risco intermediario de 3%.
8.4. Administragdo do contrato

As despesas indiretas da administracdo do contrato sdo aquelas
relacionadas com a direcdo e fiscalizagdo técnica e administrativa da
producéo no canteiro de obra. Neste caso foi utilizado 5%(cinco por cento).

8.5. Lucro

O lucro orcado é a meta de remuneracao da empresa construtora,
ou seja, uma quantidade de moeda embutida no preco que teoricamente nao
esta comprometida com o pagamento de nenhum custo ou despesa prevista
em contrato. Neste caso foi utilizado 20%(vinte por cento)
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8.6. Elaboragédo do Orgcamento

Para elaboracao de orcamento foi efetuado um levantamento de
materiais, mao de obra e equipamentos. Com estes levantamentos foi
aplicado a taxa de BDI, conforme explicado no inicio deste capitulo, a
orcamento todo separado em escopos esta contando no anexo.

8.6.1. Canteiro de obras

Para as instalacdes de canteiro de obra, foi necessario a utilizagao
de terreno ao lado da obra, pois a obra ndo dispée do espaco para as
instalacoes.

Foi previsto também um tapume em telha metalica com altura de
2,00m. Container para banheiro e vestiario, e alarme monitorado na obra para
seguranca fora do horario de expediente da equipe.

Recursos humanos e Equipamentos de protecao individual

Para este orgamento, foi necessario utilizar parametros
informados pelo PPRA (Programa de prevencgao de riscos ambientais), para
obtermos quais exames sdo necessarios para cada funcdo, quais EPI's
(equipamentos de protecdo individual) e treinamentos conforme orientacao
das Nr's vigentes.

Foi também considerado uniformes para toda a equipe, calga,
camiseta e blusa de inverno.

Para o orcamento de projetos (arquitetbnico, estrutural, elétrico,
hidrosanitario), foi consultado profissionais autbnomos, com especialidade em
cada area. Para os valores de taxas junto a prefeitura municipal foi consultado
o departamento de urbanismo, os valores obtidos seguem abaixo.

8.6.2. Fundacao

Para a fundacéo foi utilizado a lista de insumos presente no projeto de
fundacdo e também consulta a fornecedores de materiais. Para
dimensionamento de equipe de obra foi utilizado a experiéncia adquirida em
obras realizadas.
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8.6.3. Estrutura

Para a estrutura foi utilizado a lista de insumos presente no projeto
estrutural e também consulta a fornecedores de materiais. Para
dimensionamento de equipe de obra foi utilizado a experiéncia adquirida em
obras realizadas. Também foi previsto equipamentos que serado alugados para
realizacdo deste escopo.

Para a alvenaria, foi considerado todas as paredes com chapisco e
embogo, impermeabilizagdo, pintura lisa com massa corrida nas areas
internas e selador e grafiato nas areas externas. Para dimensionamento de
equipe de obra foi utilizado a experiéncia adquirida em obras realizadas.
Também foi previsto equipamentos que serdo alugados para realizacao deste
€scopo.

Para hidro-sanitario, foi utilizado a lista de insumos presente no projeto
hidro-sanitario, englobando agua quente, agua fria, aguas pluviais, esgoto,
bombas e também consulta a fornecedores de materiais. Para
dimensionamento de equipe de obra foi utilizado a experiéncia adquirida em
obras realizadas.

Para instalagbes elétrica, foi utilizado a lista de insumos presente no
projeto elétrico, englobando entrada de energia, iluminacdo, tomadas de
energia e também consulta a fornecedores de materiais. Para
dimensionamento de equipe de obra foi utilizado a experiéncia adquirida em
obras realizadas.

Para os acabamentos, foi contemplado toda a parte de revestimento
ceramico, piso laminado, esquadrias, loucas sanitarias, grama, concregrama,
corrimdes e guarda corpo e banheiro de hidromassagem. Para referencia de
valores de materiais, foi consultado alguns fornecedores. Para
dimensionamento de equipe de obra foi utilizado a experiéncia adquirida em
obras realizadas.

Para a cobertura, foi considerado madeira para estrutura, telhas em
concreto e manta para isolamento. Foi consultado fornecedores para
obtengéo de valor de materiais. Para dimensionamento de equipe de obra foi

utilizado a experiéncia adquirida em obras realizadas.
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Na tabela de resumo comercial, tabela 03, mostra os valores separados
dos escopos previstos para a realizacdo de toda obra.
Na coluna servicos, esta incluso mao de obra, equipamentos e projetos. Na
coluna de materiais, somente incluso todos os insumos da obra.

No ultima linha da tabela é apresentado um total de servicos e

equipamentos, um total de materiais e um total global da obra.

Tabela 3 - Resumo comercial

COMERCIAL
Etapas Construtivas ROt A Materiais | Total por etapa | me por etapa %
equipamentos

Canteiro. RS 7.664.45 RS$ 2.495.15 RS 64.20 2,35%
Projeto e aprovacbes R$ 13.738,11 R$ 0,00 RS 86,82 3,18%
Fundacéo R$28.41565 | RS$8.121.56 RS 230,00 8,45%
Estrutura R$ 2423336 | RS 41.361.40 RS 414,53 15.17%
Alvenaria R$22119.64 | RS 34.396.33 RS 357,15 13.07%
Hidrosanitario R$15.539.39 | RS 11.288,80 RS 169,54 6.20%
Eletrico R$ 1622121 | RS$0.847,93 RS 164,74 6,03%
Acabamento R$ 5727751 | RS$85.122.03 RS 899,00 32.93%
Cobertura R$11.084.86 | RS9.054.06 RS 127,27 4,66%
Rh, epi's e equipamentos R$ 3.304,24 R$ 15.163,64 R% 116,71 4.27%
Limpeza e Reciclagem. R$ 16.039,92 R$ 0,00 R% 101,36 3.71%
I etalGeral [ Rs215.638,36 | RS 216.851,00 RS 2.733,12 100,00%

A curva S de custos, mostra o orcamento aculado em funcao do tempo
de execucgdo da obra, ou seja, o total de recursos financeiros consumidos pela
obra, ao longo do seu periodo de execucao.

Além disso, a curva S € uma ferramenta de planejamento,
monitoramento e controle, na etapa do planejamento financeiro da obra, ao
se construir o cronograma, sao feitas diversas estimativas de custo, de acordo
com a etapa da obra. Estas estimativas sao utilizadas para construir a curva
S planejada, que fornece aos gestores a programacao de quando o projeto
devera receber maior aporte de recursos.

Na figura 7, segue a curva S da residéncia em analise.
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Figura 7 - Curva S

8.6.4. Classificagdo ABC

De maneira geral, a classificagdo abc é uma ferramenta gerencial, ela
classifica as informagdes ao separar os itens de maior importancia ou impacto.
Dessa maneira, a classificacao abc auxilia na administragdo de custos.

Na classificagao estatistica de materiais, a classificacado ABC considera
sua importancia nas quantidade utilizadas e no seu valor.

A classificagdo abc também pode ser utilizada como aliada na
administracao de estoques. Afinal, por meio dela é possivel acompanhar a
necessidade de aquisicao de materiais. O resultado final desse processo é
reducdo de custos.

No anexo 7 , segue a classificacdo ABC adotada na residéncia em

estudo.
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9. CRONOGRAMA FiSICO FINANCEIRO

Este capitulo apresenta o cronograma fisico financeiro da obra que
agrega o avanco fisico e o quanto foi gasto até aquele momento, por ele é
possivel fazer um bom controle de custos, pois 0s desvios no orgamento serao
observados previamente, permitindo, assim, uma rapida a¢ao de contorno.
Conforme apresentado na tabela 04.

Nos prazos apresentados no cronograma fisico financeiro ja estao
contemplados folgas por eventuais atrasos em decorréncia de condicoes
climaticas. Mas caso a medicdo dos servicos realizados ndo atenda aos
valores apresentados na planilha, ha possibilidade de postergarmos o saldo

do escopo para 0 més subseqiente.
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10. CRONOGRAMA FiSICO

O cronograma fisico, tabela 5, é o avanco esperado da obra em si.
Ap6és a definicao do escopo e durante a fase de planejamento, ele é elaborado
com base nos pacotes de trabalho, ja previamente definidos. Durante sua
concepcdo, sado levantados dados historicos de trabalhos semelhantes ja
realizados e levado em conta o seu tempo de duracédo. Nessa fase, o prazo
de execucdo de cada atividade é a informagdo mais importante para sua
completa elaboragéo.

Durante a fase de execucgdo fisica da obra, o cronograma
provavelmente sofrera algumas alteracdes. Devera surgir entdo, um segundo
cronograma, o real versus o planejado. Por ele, sera possivel verificar o
caminho que o projeto esta percorrendo. Quanto mais bem feito o
planejamento, mais adesédo terdo os dois cronogramas. Abaixo segue o

cronograma fisico da residéncia unifamiliar em questao.
Tabela 5 - Cronograma Fisico

Campo Large, 10 de Novembro de 2018
CRONOGRAMA FISICO Revisdo:[ 0 |

Cliente: TLE
Local da obra: Campo Largo

Ano 217 /2018

Més|| MEs1 [ Més2 | Més3 | MEsd4 | MEsS [ MEs6 | MEs7 | Més3g MEsS | Més 10

Més 11 [ MEs 12

= I
Atividades
| Semanal | | | | | | |

Projeto 10 ENNENENENENEN  EEENNNENEENNREERERN [ 11

Aprovagbes | T LT T T [T T T T TTITTTITTITITITTTTTT [ 11

Orgamento | LT T T T T T T T T T T T o T T T T TTTTT [ 11

Canteiro NN NN NN NN EENEEE RN L1

Fundagéo |HEENEEEEEEEE NN NN NENEEEE | | EENEEN L1

|
|
[ ]
[ ]
Projetos Complementares [ [ [ [ [ [ [T [ 1 [T T T [N T [ [TTTTTTTIITTTT
[ ]
[Lo]
[ ]
[

Supra Estrutura | LT T T T T T T T T T T T T T T o | L1

Alvenaria | LT T T T T T T T T T T T T T 7T i T 1 L1

Cobertura |EEENEEEEEENEEE NN EEEEENEEEEEEENENEEE EEE [ 11

Instalagdes Hidraulicas |[ [ [ [ [ [ [T T T TTTTTTTTITTTTTTTTITTTTTTTITT M1 1] [ 11

Instalag@es Elewicas  |[ [ [T [ [T TTTTTTTITTTITTTTITTTITTTITTTIT7T T 11 [ 11

Impermeabilizagso NN NN NN NN NN NN NN B L1

Acabamentos | LT T T T T T T T T T T T T T T T 1T T T [ [T 711
Wistoria Legais | LT T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T 1T T

Neste cronograma esta dividido em 6 seis meses de projetos e
aprovacoes. Nos 6 proximos meses se tratard na execugao propriamente dita
da obra subdivida em diversas etapas.
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Este cronograma foi elaborado de acordo com histérico de
produtividade de obras ja executadas pela TLE Engenharia, e este, serve de
base para o cronograma fisico financeiro.

A divisdao do cronograma foi realizada separando as etapas mais
significativas da obra e também para facilitar o acompanhamento fisico e
financeiro respeitou-se também o orcamento que foi separado em etapas,
conforme apresentado no item orcamento.

Para o bom andamento da obra, é necessario alguns cuidados com as
etapas planejadas. A supra estrutura etapa em que se trata da estrutura de
concreto armado ndo pode atrasar pois com o término desta etapa libera-se a
entrada da alvenaria, a etapa alvenaria é fundamental para liberacdo de
outras grandes escopos que sao instalacdes elétricas, instalacdes hidraulicas
e acabamentos.

Desta forma é de extrema importancia que este cronograma seja
realizado conforme planejado e que se durante a execucgao verificar atrasos é
necessario que sejam trabalhados finais de semana e eventualmente a
contragdo pontual de alguma empreiteira, com todos os documentos e
treinamentos previstos nas leis trabalhistas, para auxiliar nas tarefas nao
executadas no prazo.

O custo adicional gerado devido a contratacdo da empreiteira ndo pode

ultrapassar os previstos no campo contingéncia do orcamento.

11. METODOLOGIA DE MEDICAO DOS SERVICOS

Este capitulo apresenta o método de medicdao dos servicos
realizados no canteiro de obras.

11.1.METODOLOGIA

A medigdo dos servigos realizados sera realizada semanalmente
pelo engenheiro civil responsavel pela obra. Esta medicao é importante para
podermos comparar a evolucao da obra com o cronograma fisico, também é
importante para acompanhar os gastos com materiais e equipamentos
previstos no orcamento. Outro ponto muito importante € a constru¢do de

histéricos de produtividade, matérias e equipamentos para ser utilizado como
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licdes aprendidas com a obra, para que nos proximos orgcamentos possam ser
ajustados os custos de acordo com a forma de trabalho utilizada.

Para fins de desembolsos do cliente é importante seguir os
conforme previsto no cronograma fisico financeiro, estes ocorrerdo de
maneira mensal, desde que as etapas previstas dentro do més tenham sido
executadas e comprovadas via boletim de medigéo.

Para realizacdo desta tarefa sera utilizado a planilha de medicao
apresentada na tabela 6, de forma genérica, uma vez que ela deve ser
utilizada semanalmente para realizacdo da medicao de servicos (toda a mao
de obra presente na obra no periodo), materiais (todos os materiais utilizados
no periodo). Os valores deverao ser extraidos da planilha orgamentaria.

Para acompanhamento do orcado com o realizado deve-se utilizar
a planilha de orcamentos que foi realizada de forma separada por escopo,
desta forma, com a realizagdo das compras as notas fiscais devem ser
langadas no boletim de medicdo e comparadas com a planilhas
orgamentarias, afim de monitorar eventuais desvios.

Caso ocorra divergéncias em valores e quantidades or¢cadas pode-
se, primeiramente recorrer a classificacdo ABC da obra, para podermos
entender em que material podemos obter desconto na compra e este
desconto possa "cobrir" a diferenga que ocorreu.

Outra forma é recorrer a uso da contingéncia, que € um valor
adotado no orgamento afim de cobrir eventuais imprevistos e/ou falhas no
processo de orgcamento. Desta forma minimizar impactos significativos na

margem de lucro pretendido no contrato da obra.



Tabela 6 - Boletim de medicao
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TLE Engenharia

BOLETIM DE MEDICAO

OBRA: Residencia unifamiliar

Contrato/AS n‘: 5439/18

Medigdo n®

01

Tipo: Unica - Parcial - Final

Contratada: TLE Eng

enharia

|Periodo: 0710119 a 11 /107119

SERVIGO: Residencia unifamilar ‘Valorestimado (RS): RS 432.489 37 |Ad'n'rvo (RS): Data prevista pagt". 16/01/19
SERVICOS E MATERIAIS QUANTIDADES PREGOS (R$)
ITEM ESPECIFICACAD Un | prevista | scumuladoant | ewecut periodo | acumul total | unitério no periodo acumul. total
W2 0,00 0,00
W2 0,00 0,00
TOTAIS BOLETIM > -
DESCONTOS VALOR (RS) DESCONTOS VALOR (RS) Caugio Acum. (RS) :
Outros LiQUIDO A RECEBER (RS):
Caugdo 5%
Valor liquido a receber {por extensol:
DatadaMedipin Empreiteiro EAF Eng' Supenvisor: Liberagn depagamenta
1110119
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12. REVESTIMENTOS EMPREGADOS

Este capitulo apresenta todos os revestimentos orcados, para

utilizacao da obra em questéo, apresentados na tabela 7.

12.1. Revestimento em geral

T Piso Paredes
garagem porcelanato pintura
estar porcelanato pintura
jantar porcelanato pintura
churrasqueira | porcelanato pintura
circulagao 1 porcelanato pintura
circulagao 2 porcelanato pintura
cozinha porcelanato azulejo
lavanderia porcelanato azulejo
lavabo porcelanato azulejo
bwc 1 porcelanato azulejo
bwc 2 porcelanato azulejo
quarto 1 Piso laminado pintura
quarto 2 Piso laminado pintura
suite Piso laminado pintura
vestir Piso laminado pintura
varanda porcelanato grafiato
escada porcelanato grafiato

Tabela 7 - Revestimentos empregados na obra

Porcelanato retificado medindo 60x60 cm e espessura de 9,00 mm
com juntas de Tmm. Deve-se verificar se o contrapiso ja esta pronto ha 28
dias, conferir o caimento da agua para ralos, garantir que o substrato esteja
limpo e isento de poeira, utilizar argamassa do tipo AC Ill, misturar
preferencialmente com misturador mecénico, observar a validade da
argamassa apds mistura com agua, e o tempo em aberto no substrato. Utilizar
desempenadeira dentada, deve-se passar a argamassa de forma a criar
corddes na peca de porcelanato e no substrato (dupla colagem), recomenda-
se usar espacgador entre as pecas.

Para assentar o porcelanato, deve-se colocar a peca sobre a
superficie desejada e pressionar com as maos, batendo com o martelo de
borracha.
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Pintura em acrilico fosco na cor branco gelo, com duas demaos de
massa corrida. Deve verificar se 0 emboco ja esteja pronto ha 28 dias, entao
aplica-se massa corrida pva, posteriormente lixa as imperfei¢des, efetua-se a
limpeza da poeira gerada para na sequencia aplicar-se trés demaos de tinta
respeitando os intervalos recomendados pelo fabricante da tinta.

Azulejo retificado 33x60 cm e espessura de 9,00mm com juntas de
2mm. deve-se verificar os mesmos itens explanados no porcelanato

Piso laminado 21,7x135,7 cm e espessura 8,00 mm, instalado com
manta contra umidade e aplicacdo de cola na extremidade fémea da peca.

Grafiato revestimento acrilico riscado de cor marrom, aplicado sob
duas demaos de selador, deve-se verificar se 0 embogo ja esteja pronto ha
28 dias e o substrato esteja limpo e isento de poeira.

13. SEGURANCA NO TRABALHO

A seguranca do trabalho é de extrema importancia, o primeiro
passo sera feito as verificacbes, segundo a NR e de acordo com as
caracteristicas desta obra, quais documentos e profissionais que serdo
necessarios para garantir a segurancga da obra.

Por se tratar de uma obra de pequeno porte, onde em sua
execugao nao ir4 ter mais de 20 trabalhadores, ndao se faz necessario a
elaboragdo do PCMAT segundo NR 18.

Todos os funcionarioque ingressarem na obra, receberao cursos
daNR 7 e 9. Serao elaborados o PPRA e o PCMSO e também sera feito
exameadmissional de cada funcionario, ASO,treinamento NR18 e NR 35.Sera
fornecido e fiscalizado e utilizagdo obrigatéria dos EPI'S: Oculos de protecao,
luvas, protetor auricular, capacete, botas, calga, mascaras e etc, conforme NR
6.

Quanto aos EPC's, sera feita uma vistoria didria na obra,
fiscalizado e elaborado pelo engenheiro da obra, as protegcdes necessarias
para cada etapa da obra como por exemplo guarda corpo em lugares de
queda, rampa de acesso em locas com desniveis e etc.

Sera aplicada na obra placas de sinalizacdo em todo o canteiro

de obra como: placa de identificagao dos locais de servigco, como por exemplo,
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central de corte e dobra, central de carpintaria e etc, perigo de queda, uso
obrigatorio de EPI e etc.

O vestiario serd em um andaime locado com um vaso, um lavatério,
um mictério e um chuveiro, respeitando a NR 18, levando em conta no maximo
10 pessoas em obra. O local de refeicdo sera em outro container com mesa,

banco e equipamento para aquecimento das refeicoes.

14. ENSAIOS TECNOLOGICOS E CONTROLE DE QUALIDADE

Este capitulo se refere aos ensaios tecnoldgicos e controles de
qualidade que serdo empregados na obra.

Sera feito controle tecnolégico do concreto e da argamassa de
emboco. Sera contratada uma empresa especialista neste assunto para fazer
o acompanhamento, fazer ensaios dos materiais e gerar resultados para
saber se o material que foi empregado atende os quesitos de norma e
projetos.

Sera feito todo o acompanhamento de aplicacdo destes
materiais, conferencia de todas as etapas que envolvem o servico. No caso
do concreto, sera verificado a NF dos caminhdes, se esta descrito algum
acréscimo de agua no concreto no caminhao em obra, horario de saida da
usina, moldar os corpos de prova, conferencia se o local de aplicagao esta
devidamente preparado e etc.

Serao coletados 4 corpos de prova por caminhdo. Um CP para romper com 7
dias, outro para os 14 dias, outro para os 28 dias e o ultimo CP reserva caso
alguns deles apresentem problema na hora do rompimento. Sera feito
também o mapa de concretagem de cada etapa de concretagem, rastreando
aonde cada caminhao foi descarregado. Caso ocorra de algum lote de
concreto apresentar resultado menor que o previsto, sera extraido
testemunhos conforme a NBR 7680/2015 e caso o resultado permaneca
indesejavel, sera acionado o engenheiro calculista para avaliar a situacao e

se necessario apresentar alguma agao corretiva.
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No caso das argamassas de emboco, sera verificado o substrato
que ira receber o emboco, se esta isento de poeiras e irregularidades e se foi
humedecido para receber a argamassa.

Nas pecas de concreto que ird receber o embogo, sera feito o
lixamento das pecas com uma lixadeira para criar mais aderéncia da peca
concreto com o chapisco. Apés lixamento, sera lavado a poeira e aplicado o
chapisco. A cada 100m? de embogo sera extraido 12 testemunhos de
argamassa respeitando a NBR 13749/2013 para ensaio de arranchamento e
caso os resultados apresentem valores inferiores a 0,3 Mpa, conforme valores

estabelecidos pela NBR, sera retirado e refeito todo o0 emboco.

15. IMPERMEABILIZACAO

Para a impermeabilizacdo da edificacdo foram analisados dois
tipos de produtos: Concreto impermeabilizante e argamassa polimérica.

O concreto impermeabilizante, que atinge esta fungdo quando
agentes cristalizantes sao adicionados na mistura, sera utilizado nas vigas de
baldrame, pois esse método apresenta boa resisténcia para pressdes
negativas e positivas, aléem de economizar tempo e méo de obra para a
aplicacao de impermeabilizantes. J&4 a argamassa polimérica, que também
resiste a pressdes positivas e negativas, sera utilizada no restante da
edificagdo, pois, por ser um impermeabilizante semi-flexivel, possui boa
trabalhabilidade para acompanhar a estrutura em possiveis movimentagoes.

Na tabela 8 encontram-se as areas a serem impermeabilizadas.

Viga de baldrame

Molhada

Local Tipo de 4rea | Area a ser impermeabilizada (m?)| Solugdo adotada

Concreto cristalizante

Parede externa em contato com o solo/piso

Molhada

41,07

Argamassa polimérica

Churrasqueira

Molhavel

1,503

Argamassa polimérica

Cozinha

Molhavel

2,7

Argamassa polimérica

Lavanderia

Molhavel

2,424

Argamassa polimérica

Lavabo

Molhavel

1,455

Argamassa polimérica

Bwec superior

Molhada

14,445

Argamassa polimérica

Bwc Suite

Molhada

22,88

Argamassa polimérica

Varanda

Molhada

16,19

Argamassa polimérica

Caixa d'agua

Molhada

Calha

Molhada

12,59

Argamassa polimérica

Tabela 8 - Areas a serem impermeabilizadas
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Etapas e cuidados na aplicacao.

- Concreto impermeabilizante: Para a aplicacdo do concreto,
algumas etapas devem ser seguidas, sendo elas:

a) Limpeza do substrato: O local de aplicacao deve estar limpo e
isento de quaisquer substancias que possam dificultar o adensamento do
concreto;

b) Concretagem: Nesta etapa é necessario vibrar muito bem o
concreto para que bicheiras, juntas frias e vazios ndo aparecam nas vigas,
pois qualquer saliéncia abrira espago para a passagem de agua/umidade.

c) Apdés a aplicacao, um tempo de cura equivalente a 7 dias corridos
devera ser respeitado, objetivando a qualidade da edificacao;

d) Aterramento do baldrame.

- Argamassa polimérica: Para a aplicacdo da argamassa polimérica
nas demais dependéncias do empreendimento, algumas etapas devem ser
seguidas, sendo elas:

a)Limpeza do substrato: O local de aplicacdo deve estar limpo e
isento de quaisquer substancias que possam dificultar a aderéncia entre a
base e o produto;

b)Aplicacdoda 1° demdao, que devera ser feita utilizando rolo ou
brocha.

c) Aplicagédo da 2% demao cruzada (perpendicular a primeira) apos
um periodo de espera entre 4h e 6h. Nesta fase, se houver cantos de paredes,
ralos ou qualquer elemento, estrutural ou ndo, que altere a dire¢do natural de
aplicacao do produto, devera ser reforcado com tela de poliéster. Esta tela
deve ser colocada de modo que haja um transpasse (em torno de 30cm) entre

os elementos, conforme figura 08;
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Figura 8 - Aplicagao da tela de poliéster utilizando um pincel
d) Aplicacdo da 3° demao cruzada (perpendicular a segunda

demao), também respeitando o periodo de 4h a 6h entre as demaos, conforme
figura 09

Figura 9 - Aplicacao da terceira deméao de produto utilizando uma brocha

e) Apos a aplicagdo, um tempo de cura equivalente a 7 dias
corridos devera ser respeitado, objetivando a qualidade da edificacao;

f) Aplicagcdo da protecdo mecénica, que pode variar entre contra
pisos, revestimentos com argamassas, ceramicas, porcelanatos e afins.

g) Nas areas molhadas devera ser feito um teste de estanqueidade
com duragdo minima de 72 horas. Nas areas molhadas externas em que nao

ha como realizar um teste de estanqueidade, deve-se aguardar um dia
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chuvoso para analisar o comportamento da estrutura perante a presenca de

agua e vento.

16. PRATICAS DE LEAN CONSTRUCTION

Reduzir atividades que ndo agregam valor: Para a cura do
concreto sera utilizado um sistema de irrigacao figura 10 de baixo custo que
permitira a aspersao de agua constantemente no concreto sem a necessidade

de ter mao-de-obra atuante para isso constantemente.

Figura 10 - Sistema de aspersao de agua constante para a cura do concreto

Melhorar o valor do produto através das consideracées dos clientes

Reduzir a variabilidade: Para a execugdo da argamassa de
obra, padiolas serdo utilizadas objetivando seguir o traco estipulado com
precisao

Reduzir o tempo de ciclo: J& no inicio da obra sera executado uma
pista de passagem, em argamassa ou concreto, ligando a betoneira e o local
de construcao da residéncia.
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Simplificar o numero de passos e partes: Sempre que possivel,
utilizar-se-a o0 mesmo profissional para realizar varios servicos como
carpintaria, armacéao e assentamento de blocos, por exemplo.

Melhorar a flexibilidade do produto

Melhorar a transparéncia do processo: Ao final de todo o
expediente, os profissionais atuantes na obra deixardo anotado quais insumos

foram utilizados durante aquele dia.

Focar no controle do processo global

Introduzir a melhoria continua no processo: Os trabalhadores terao
liberdade para expor suas opinides, trazendo novas idéias e melhorias.

Balancear as melhorias de fluxos com as melhorias de conversdes

BenchMark — Referéncias de ponta: Fotos serdo tiradas
semanalmente, do mesmo local, para andlise do andamento do

empreendimento.

17. GERENCIAMENTO DE PROJETOS

Neste capitulo sera abordado sobre o gerenciamento do
projeto. Projeto este que contempla desde a parte de elaboracao dos projetos
(desenhos) até a execucdo e conclusdo da obra. Projeto sera chamado
Sobrado.

Para facilitar o gerenciamento e o controle de todo o projeto
Sobrado figura 11, o projeto sera dividido em dois subprojetos: Projeto A
(figura 12), que contempla os projetos (desenhos), aprovacdes e cronograma
executivo da obra, e o Projeto B (figura 13), que se enquadra a execucao da
obra até a entrega da chave.
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Segue organograma do Projeto Sobrado, ilustrando a

subdivisao.

SOBRADO

Reuniao

STAKEHOLDES

Projeto A Projeto B

Figura 11 - Organograma do Sobrado

O projeto Sobrado inicia-se com a reunido com a partes
envolvidas. Esta reunidao tem por objetivo apresentar o escopo do projeto para
o cliente, esclarecer todos o0s processos e por final, assinatura do contrato do
cliente com a construtora. As partes envolvidas desta reuniao sera os gestores
do projeto e o cliente. Apds assinatura do contrato inicia-se o subprojeto A. O
prazo do Projeto Sobrado serd de 12 meses.

Abaixo, organograma do Projeto A
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Projeto A
Reuniao com os
STAKEHOLDES

I 1
Execugdo dos

projetos
(desenhos)

Aprovagao J
Cliente

Figura 12 - Organograma do Projeto A

|
Aprovagdes Cronograma
EaCs executivo obra
envolvidos

O projeto A tem prazo previsto de 6 meses. Inicia-se com a
assinatura do contrato do cliente com a construtora e finaliza ap6s todos os
projetos definidos, aprovagdes necessarias concedidas e cronograma
executivo da obra finalizado.

A primeira fase do projeto A sera a reuniao com os Stakeholdes:
Gestores do projeto e projetistas envolvidos. Apés, sera elaborado os
projetos, apresentado e solicitado aprovacao ao cliente, posteriormente sera
encaminhado os 6érgaos envolvidos e por final, elaborado o cronograma

executivo da obra. Finalizado o cronograma, inicia-se o subprojeto B.
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Abaixo, organograma do Projeto B

Projeto B

Reunidao com os
STAKEHOLDES

Habite-se e

Compra de Execucao da

) entrega da
insumos Obra g

chave

Figura 13 - Organograma do projeto B

O projeto B tem prazo previsto de 6 meses. Inicia-se com a
finalizagcdo do cronograma e termina com a entrega da chave ao cliente.

A primeira fase do projeto B, sera a reunido com os Stakeholdes:
Gestores do projeto, projetistas e operarios da obra. Apds, inicia-se
paralelamente a compra de insumos com a execuc¢ao da obra. Apds finalizado
a execugao da obra, solicita-se o certificado de concluséo de obra e efetua-se
a entrega das chaves ao cliente.Com a entrega da chave se encerra o projeto
Sobrado.

18. COMPATIBILIZACAO E RACIONALIZAGAO DOS PROJETOS

Este capitulo ira abordar sobre a compatibilizacdo e
racionalizac&o dos projetos.

A compatibilizacdo dos projetos sera feita pelos gestores
engenheiros do projeto. Sera feita uma reunido com os 3 gestores
engenheiros do projeto. Nesta reunido sera discutido cada projeto, elétrico,
hidraulico, estrutural e arquiteténico.
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Todos os projetos serdo impressos na mesma escala. Todas as
pranchas serdo sobrepostas e estudadas com o intuito de identificar as
possiveis racionalizacdes e interferéncias entre cada projeto. As interferéncias
mais comuns que geralmente apresentam nos projetos e serdo estudados
com mais énfase serdo incompatibilidade entre a estrutura de concreto
armado e as instalacdes hidraulicas e elétricas, interferéncias de possiveis
shafts necessarios para esconder as tubulacées com o projeto arquitetbnico
e etc.Apds identificados, sera anotado e encaminhado as alteracdes
necessarias em cada projeto para o0s projetistas responsaveis. Sera
estipulado uma data para os projetistas, data esta dentro do cronograma
destinado a projetos, para encaminharem as revisdes. Apos enviarem as
alteragdes, sera feita uma nova reunido entre os 3 trés gestores, verificado as
revisbes e se caso encontrar uma nova interferéncia, se repetira o processo
até os projetos ficarem compativeis. Apds todos os projetos revisados e

compativeis, sera emitido a versao que ira para a obra.

19. METODO DE EXECUCAO DE ALVENARIA

A alvenaria sera executada através de mao de obra convencional,

onde o pedreiro ira assentar os blocos ceramicos utilizando argamassa e
colher.

A primeira etapa sera a marcacao e execugao da primeira fiada,

conforme a figura 14, onde as medidas de projeto serdo analisadas e

transpassadas para o piso da obra. Isto pode ser feito utilizando um fio de

nylon ou qualquer material que possa marcar o chao. Em seguida o restante

da parede sera levantado com o auxilio da linha de nylon para dar alinhamento

€ com um prumo para garantir a verticalidade da parede de vedacéo.
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Figura 14 - Execucao da 1° fiada

Estas atividades obrigatoriamente deverdo estar respeitando a
espessura recomendada por norma entre 0s blocos (aproximadamente 1cm),
assim como suas amarragdes, conforme a figura 15, para fornecer maior
trabalhabilidade para a estrutura.

Figura 15 - Espessura das juntas e amarragao das paredes de vedacao
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Em caso de elementos contidos na estrutura como portas e
janelas, serao utilizadas vergas e contra vergas para absorverem as tensoes
diagonais exercidas pelas respectivas aberturas e é importante ressaltar que
estes elementos devem sempre ultrapassar a largura da abertura, conforme
a figura 16.

Figura 16 - Execucgéo de vergas e contra vergas

Com a parede de vedacdo finalizada, dar-se-a inicio ao processo
de revestimento da mesma, onde serd executado o chapisco da parede,
procurando obter uma primeira camada relativamente grossa e com superficie

rugosa, visando preencher toda a face da parede,conforme a figura 17.

Figura 17 - Execucao de chapisco

Apds um periodo de espera em torno de 16 horas, o reboco sera

iniciado e devera conter uma espessura maxima de 2cm para areas internas,
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3cm para areas externas e as aberturas deverao ser requadradas, conforme

a figura 18.

Figura 18 - Execugéo de reboco e requadro das aberturas

20. LIGAGAO ENTRE ALVENARIA E ESTRUTURA

A ligacao entre alvenaria e estrutura se dara de duas formas:

- Encunhamento: Através do encunhamento sera possivel prender
a parede a estrutura. Para a execucgao deste servico serd adotado o uso da
argamassa expansiva, que é um produto que vem dos fornecedores pronto
para ser utilizado, sendo necessario apenas a adicdo de agua antes da
aplicagéo.

Para a boa préatica construtiva, alguns detalhes devem ser
observados: a) O substrato deve estar limpo e livre de impurezas; b) a ultima
fiada deve ser levemente umedecida utilizando uma brocha, para assim evitar
que a perda de agua da argamassa para o bloco ceramico seja muito
acelerada; c) utilizando uma colher de pedreiro, 0 espago entre a viga e a
alvenaria deve ser completamente preenchido pela argamassa para se obter
uma fixagéo eficiente entre parede-estrutura.

- Utilizagdo de armadura para fixacao da alvenaria. Com o intuito
de unir a parede e pilar, ao utilizar um bi-componente com base epéxi (figura
19).
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Figura 19 — Adesivo bi componente

Duas barras de agco 6,3mm podem ser fixadas no pilar 10cm a
dentro, com um transpasse na alvenaria de pelo menos 50cm e podendo se

estender por toda a parede, conforme figura 20.
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Figura 20 - Barras de ac¢o 6,3 mm entre fiadas e fixadas no pilar

21. DETALHES CONSTRUTIVOS A FIM DE EVITAR MANISFESTACOES
PATOLOGICAS

Estanqueidade:

A estanqueidade de uma estrutura tem inicio ja na concepcédo do
projeto, onde serao definidos os tipos de impermeabilizantes a serem usados,
assim como o método de aplicacao (ja evidenciados no item 14). Mas para
garantir que os produtos trabalhem conforme o esperado, € necessério fazer
uma estocagem correta, em geral de acordo com cada fabricante, em que o
material deve permanecer armazenado em local seco, coberto livre de
intempéries e de contato com o solo, conforme imagem abaixo.

Estruturais:

Da mesma forma que os impermeabilizantes, as armaduras devem ser
corretamente estocadas e ficar longe, principalmente, do contato com o solo,
pois o ferro reage rapidamente a terra com a presenca de agua e acaba por

sofrer algum tipo de corroséo.
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Como toda pratica construtiva, a conferéncia das armaduras
(espacamento, bitola, comprimento, amarracao, etc) se faz extremamente
importante, pois € nesse momento que as maiores catastrofes(colapsos) de
uma obra podem ser evitados.

Para garantir a vida util da armadura, o cobrimento do concreto se faz
extremamente importante, pois a estrutura esta sujeita a agentes externos
como abrasao, erosao e cavitagdo. O cobrimento necessario para cada tipo
de obra é especificado no projeto estrutural;

Fiscalizacado no recebimento do concreto: Conferéncia de trago, slump,
etc sdo extremamente Uteis pois é através deles que € possivel determinar se
uma carga de concreto esta condizente com o que foi especificado em projeto,
se esta com a quantidade correta ou até mesmo se a nota esta emitida para
a pessoa/empresa certa;

Vibrar o concreto corretamente também se faz importante pois é nessa
etapa que se garante o preenchimento do concreto por toda a forma. Também
€ através deste instrumento de trabalho que bicheiras e vazios podem ser
evitados. E importante ressaltar que vibrar diretamente no ferro ira segregar o
concreto e também é prejudicial para a vida util do vibrador.

A Cura do concreto sera realizada com agua antes e depois do concreto
endurecer. O tempo de cura deve durar ao menos 7 dias.

O tratamento de eventuais fissuras serédo realizadas de duas formas:
caso a fissura seja pequena utilizar-se-a4 uma tela de poliéster adicionada a
um produto elastico para tampar e acompanhar a fissura sem mostra-la; ja
quando a fissura for maior que 2mm sera utilizado um sela trinca bi-
componente para conter o avanco da fissura e também nao deixa-la evidente.

As armaduras aparentes serdo tratadas com zarcdo e depois
revestidas conforme a area em que se encontrarem.

Travamento de formas e escoramento se faz necessario, pois um bom
travamento garante a simetria da estrutura conforme projeto.

Revestimentos:
Tipo e estado do substrato (limpeza, poros abertos, etc);
Tipo e qualidade dos materiais (traco, fornecedor, etc)
Aplicacao do revestimento: respeitar o tempo em aberto (5min), pressionar a
peca ceramica com forca suficiente para que haja o rompimento dos corddes,
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colagem dupla para pecas com dimensdes iguais ou maiores do que 30x30cm
e prestar atencédo nas intempéries do local (chuva, vento, etc);

Armazenamento: Argamassas, cimentos, texturas, massas e tintas
devem ser armazenadas em locais secos, arejados e fechados, longe de
chuva e umidade para que as propriedades do material mantenham-se
intactas. As ceramicas devem ser armazenadas sempre de pé, pois deixa-las
deitadas pode acarretar em microfissuras na estrutura da peca, o que facilita
a quebra das mesmas.

A espessura do revestimento devem atender as normas técnicas
vigentes e nado ultrapassar os 2cm interno e 3cm externo. Caso este valor seja
ultrapassado, o reboco devera ser realizado em “chapadas de massa”
separadas de no maximo 3cm, contendo uma tela de stook entre elas para
aumentar a aderéncia do revestimento.

As juntas de dilatacdo e dessolidarizagdo, tanto vertical quanto
horizontal deverao ser executadas de acordo com os projetos estrutural e de
paginagao, contendo um material elastico entre elas com o intuito de que ele

trabalhe junto com a estrutura, sem gerar trincas.

22. CONTRATO DE PRESTAGCAO DE SERVICOS

Este capitulo apresenta o contrato de prestacao de servicos que
serd celebrado entre o cliente (investidor/contratante) e a TLE ENGENHARIA
(contratada).

Segue contrato.

CONTRATADA, TLE ENGENHARIA LTDA, com sede Rua Xv de
Novembro, 1526 na cidade Campo Largo - Pr, com C.N.P.J. n®
83.894.489/0001-93, neste ato representada por Erick Dallabona Santos,
brasileiro, casado, Engenheiro Civil, residente e domiciliado em Campo Largo
na Rua Rocha Pombo, n.% 1526 Ap34 portador da Carteira de ldentidade Civil
RG. .2 8931785 e CPF 3456.589.569-93
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CONTRATANTE, Mauricio da Costa ,com sede na Rua 24 de
Maio, n°89, bairro centro, com CPF. n® 569.896.777-34neste ato representado
por XXXX, brasileiro, casado, empresario, residente e domiciliado em Campo
Largo, portador da Carteira de Identidade Civil RG. n.? 2453378 II/PR

De comum acordo celebram o presente contrato de prestacéo de
servicos, a ser realizado na edificagdo de casa na Rua Pedro Ivo
n..2324,Campo Largo, de acordo com o projeto aprovado pela prefeitura
municipal de Campo Largo, alvara n.? 8569de 2018. As alteracdes do projeto
ja estao incluidas no precgo do contrato global, inclusive a alteracéo das areas,

e tudo de conformidade com as clausulas e condigbes seguintes:

CLAUSULA PRIMEIRA - DOS SERVICOS

A CONTRATADA, ¢é responsavel pela elaboracdo dos projetos
arquitetonico, elétrico, hidraulico, CFTV, estrutural e gés, elaborados
conforme NBR e érgaos regulamentadores. Responsavel pela elaboracao do
cronograma fisico financeiro, apresentar para o cliente aprovar e responsavel

pelo gerenciamento e execucao total da edificacao.

Paragrafo Primeiro: Qualquer servico mal executado ou
considerado insatisfatério pela CONTRATANTE, a seu exclusivo critério,
devera ser refeito, pela CONTRATADA, ficando o material e a mao de obra
necessaria por sua exclusiva responsabilidade. Do mesmo modo quando
algum dos servicos apresentarem, isoladamente, deficiéncias técnicas,
executivas ou relativas ao Cronograma Fisico, a CONTRATANTE podera a
seu critério, sub-contratar estas partes isoladas com outras empreiteiras,
deduzindo o valor destes servicos, do global a ser recebido pela
CONTRATADA.

Paragrafo segundo: No momento em que a CONTRATANTE
considerar os servicos da CONTRATADA insatisfatorios ou de ma qualidade,
ou que esteja ela infringindo disposi¢cdes contratuais ou normas técnicas,
importara na rescisao de pleno direito deste Contrato, independentemente de
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interpelacdo judicial ou extrajudicial, restando a CONTRATADA o
recebimento dos servigcos até entdo executados, sem direito a nenhuma
indenizacdo ou compensagcdao de qualquer natureza. Desta forma, fica a
CONTRATANTE, desde logo, autorizada a fazer novo Contrato com quem
entender e desejar.

Paragrafo Terceiro: A CONTRATADA se obriga a fornecer botas,
capacetes, cintos de seguranca, capas, 6culos de protecao, luvas, bem como
todo e qualquer equipamento de protecao individual necessario e exigido ao
bom desempenho funcional dos trabalhadores.

Paragrafo Quarto: Nao ha relagdo de subordinacdo entre as
partes. A CONTRATADA exercera suas atividades com total autonomia,
obrigando-se apenas a seguir as regras do presente contrato.

CLAUSULA SEGUNDA - DOS MATERIAIS
A CONTRATADAE¢ responsavel pela compra dos materiais de

acordo com o cronograma Fisico financeiro apresentado.

Paragrafo Unico:A CONTRATADA serid responsavel pela

recepcao e guarda das mercadorias, que serdo compradas.

CLAUSULA TERCEIRA - PRAZO DE EXECUCAO DOS
SERVICOS
Os servigcos aqui contratados serdo executados em 12 meses, a

partir de 13 de Novmbro de 2018, contando a partir desta data, salvo
imprevistos como greves que afetam a construcao civil, falta de materiais,
chuvas de grande intensidade, bem como estiagens prolongadas que
provoguem racionamento de agua ou energia elétrica ou outros motivos

considerados fortuitos e de for¢ca maior.
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CLAUSULA QUARTA - PRECOS

Os servicos ora contratados importardo na quantia de R$-
432.489,37 (Quatrocentos e trinta e dois mil quatrocentos e oitenta e nove
reais e trinta e sete centavos) em moeda corrente do pais, valor da data de
assinatura do presente contrato, que serdo pagos a CONTRATADA em

parcelas mensais, distribuidos conforme cronograma em anexo.

CLAUSULA QUINTA - REAJUSTAMENTOS

Os precos aqui estabelecidos sao fixos, havendo reajuste somente

no caso de alteracdes salariais pelo Sindicato da Categoria da Construcao
Civil na cidade de Campo Largo. (Valor da % de preco mais % de aumento
do vale compra). O valor do contrato ja esta considerado o reajuste aplicado
em junho de 2018.

CLAUSULA SEXTA - LEGISLACAO TRABALHISTA E
PREVIDENCIA SOCIAL
No pagamento efetuado pela CONTRATANTE a CONTRATADA

incluem-se, além das despesas com salarios dos empregados e lucro

auferido, todas as obrigacdes previdenciarias e trabalhistas, bem como
Seguro de Acidente de Trabalho (contra danos pessoais e a terceiros) ou
qualquer outro encargo previsto em lei. A CONTRATADA é portanto, a Unica

responsavel por todas as obriga¢cdes mencionadas nesta Clausula.

Paragrafo Primeiro:Todos os empregados da CONTRATADA
deverdo estar devidamente registrados, com suas carteiras profissionais
atualizadas, cujos documentos de registros deverao estar a disposi¢éo, para
verificagdo por parte da CONTRATANTE, em qualquer tempo.
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Paragrafo Segundo: Na eventualidade da CONTRATADA utilizar-
se de mao de obra de terceiros ou sub-empreiteiras, ndo cessa a
responsabilidade da CONTRATADA sobre o cumprimento das obrigacoes
mencionadas nesta presente Clausula Sexta.

Paragrafo Terceiro: A CONTRATADA declara que tem outros
contratos em andamento, firmados com outros clientes, afastando qualquer
vinculo trabalhista com a CONTRATANTE, nos termos da legislacdo do
trabalho.

Paragrafo Quarto:Mensalmente a CONTRATADA entregara a
CONTRATANTE copia das guias referentes ao recolhimento de INSS (GPS)
e FGTS, com a matricula da obra em questédo, devidamente pagas juntos aos
bancos autorizados, GFIP especifica com o niumero do cei da obra, com
relacdo de empregados que diretamente estdo ligados a obra e relacdo de

tomadores com comprovante de entrega.

CLAUSULA SETIMA - MEDICINA E SEGURANCA DO
TRABALHO

A CONTRATANTE fornecera os materiais para confeccao de telas,

paredes e bandejas de protecdo no sentido de que a obra possua todas as
condigdes de segurangca. A CONTRATADA, por sua vez, fara a execugao
desses elementos de seguranca e implementard os procedimentos
necessarios a Medicina e Segurancga do Trabalho na obra em questao. Ficara
a cargo da CONTRATADA a organizacao da CIPA - Comissao Interna de
Prevencdo de Acidentes, conforme concernente na Portaria no. 3.214 de
08.06.78 do Ministério do Trabalho e suas normas regulamentadoras, a
CONTRATADA devera proceder rigorosa fiscalizacdo visando a seguranca
maxima dos seus empregados e de terceiros. Para tanto os empregados da
CONTRATADA deverao usar botas, capacetes, cintos de segurancga, 6culos
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de protecao, luvas e todo o0 equipamento necessario a sua seguranga, bem

como manter os funcionarios com seguro de vida.

CLAUSULA OITAVA - ENTREGA DA OBRA
Caberd a CONTRATADA fazer a entrega oficial da obra ao

CONTRATANTE, assumindo o compromisso pela manutencao dos vicios de

construcao pelo prazo de 5 anos.

CLAUSULA NONA - RESPONSABILIDADE

O presente contrato tem natureza eminentemente civil, nédo

gerando qualquer responsabilidade trabalhista entre os funcionarios da
CONTRATADA ¢ a CONTRATANTE.

CLAUSULA DECIMA - RESCISAO DO CONTRATO

A infracdo de qualquer das clausulas deste Contrato e das

disposicoes a ele vinculadas acarretara a automatica rescisdo do mesmo,
independentemente de interpelacdes, respondendo a parte infratora pelos

prejuizos ocasionados nos termos da lei.

CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA - FORO
As partes elegem o foro da Comarca de Curitiba, a qualquer outro,
por mais privilegiado que seja, para dirimir qualquer controvérsia oriunda

deste contrato, renunciando expressivamente qualquer outro.

O presente contrato de empreitada segue assinado, na presenca

de duas testemunhas que também o subscrevem.

Campo Largo - 24 de Dezembro de 2018
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Mauricio da Costa TLE ENGENHARIA
LTDA
CONTRATANTE CONTRATADA
TESTEMUNHAS:
1.
2.
ANEXOS:

CRONOGRAMA FISICO - FINANCEIRO

Apresentado no Item Cronograma Fisico do TCC.

23. GESTAO DE PESSOAS

A gestdo de pessoas sera realizada por um engenheiro
responsavel, onde ele devera apontar as equipes de mao de obra que deverao
estar trabalhando em determinados momentos da obra, assim como suas
funcdes e metas. Para estas definicoes os seguintes parametros deverao ser
analisados:

- Prazo de execucdo: Para cada atividade realizada, sera

estipulado uma data limite para a sua concluséo;
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- Clima: E necessario estar atento ao histérico pluviométrico da
regido naquela época do ano (longo prazo), assim como na previsao tempo
semanal (curto prazo) para que se cumpra o prazo com eficiéncia;

- Mao-de-obra: Definido o prazo de execucdo e analisadas as
possiveis intempéries, sera estipulado o numero de funcionarios a
trabalharem em um determinado servigo em funcéo da estimativa de producao
histérica do construtor ou pela tabela de produtividade da mao-de-obra no
Brasil (TCPO).

Juntamente com isto, serdo realizadas discussdes de trabalho e
segurancas semanais (DTSS) visando manter um ambiente de trabalho
harmonioso, saudavel e organizado. As normas de seguranca deverao ser
cumpridas pelos colaboradores, sob pena de adverténcia e suspensao.

24. MANUAL DO PROPRIETARIO

Este capitulo apresenta o0 manual do proprietario, contendo toda
a descricado de materiais utilizados, como funcionara as garantias e a

explicacdo de manutencdes preventivas que devem ser realizadas.

24.1.MANUAL DO PROPRIETARIO DO SOBRADO LOCALIZADO
CONDOMINIO CORALINA
22.1.1 Introdugéo

Senhor proprietario(a)
Os empreendimentos da TLE Engenharia sdo elaborados

focando a qualidade e prazos executaveis, trazendo solugdes eficazes e
criativas, primando pela satisfagcdo do cliente e aprimorando o processo de
gestao.

E com esse intuito que temos a satisfacdo de té-lo(a) como cliente
e Ihe entregar as chaves do seu imével adquirido no residencial Coralina.

Este manual do proprietario tem como objetivo fornecer-lhe
informacdes importantes que o(a) auxiliardo nos cuidados com a manutencéao
e seguranca de seu imével, alertando para aspectos importantes sobre
garantias oferecidas pela TLE Engenharia ltda.
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Apresenta também cépia integral de todos os projetos bem como
projeto arquiteténico, projeto hidro-sanitario, projeto elétrico, projeto
estrutural, projeto de instalagdes gas.

E muito importante a leitura integral e com a tengdo deste manual
pelo seu proprietario e por todos os usuarios do imével, tendo-o sempre a mao
para eventual uso quando necessario. No caso de venda ou locagédo do
imovel, é imprescindivel que uma cépia seja entregue ao novo usuario, para
que o imével seja sempre utilizado da forma mais correta.

Recomendamos a consulta a este manual antes do inicio de

qualquer intervencao ou modificacdo no imével, instalacbes e equipamentos.
Finalidade do manual e aprovacoes

O presente Manual tem por finalidade orientar e esclarecer o
proprietario do imovel, uma vez que no momento da vistoria realizada para o
recebimento das chaves se iniciam suas responsabilidades relacionadas a
manutencdo das condicbes de estabilidade, seguranca, salubridade e
conservacao da unidade. O proprietario deve repassar as informacdes deste
Manual a todos os usuarios do imével.

O projeto foi aprovado perante os 6rgaos responsaveis (Prefeitura
Municipal, Sanepar, Cocel, IAP, Caixa Econ6mica Federal INSS). Sendo
assim todos érgaos deram o aceite na obra executada, no que diz respeito a
fidelidade de projeto, bem como de execucdo. O agente financeiro aprovou
toda sequéncia da obra e concedeu a liberagcdo da mesma para a entrega aos

compradores.
Termo de garantia

Nele constam as informagdes sobre a garantia do imével,
considerando os prazos e manutengdes dos itens de servicos e todos os
materiais e sistemas construtivos empregados que compdem a unidade, com
0s respectivos prazos de garantia a partir da conclusao do imével (habite-se).
As manutengdes necessarias no imovel devem ser realizadas por técnico
habilitado e com emissao de parecer/nota fiscal do servico executado, a fim

de comprovar e manter a garantia.
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Termo de vistoria do imével

Sera efetuada a vistoria de recebimento da unidade pelo
comprador, confirmando se as especificacdes foram atendidas. Caso haja
vicios de construcdo durante a vistoria, as chaves do imével poderao ser
recebidas e os vicios serao reparados pela TLE Engenharia Ltda.

Solicitagdo de assisténcia técnica

Podera ser solicitada a TLE Engenharia Ltda., solicitagao formal
pelo proprietario dentro dos prazos estabelecidos de garantia, sem énus, o0s
reparos a serem efetuados que se enquadram dentro dos defeitos previstos
no Manual do Proprietario. Sera feita uma visita de avaliagdo por
representante legal da TLE Engenharia e se for constatado que os servigos
solicitados nao estdo de acordo com as condicdes de garantia do imével, sera
cobrada uma taxa de vistoria e ndo cabera a TLE Engenharia executar os

Servigos.
Definigbes

Esclarecemos os termos utilizados para a compreensao deste
Termo de Garantia:

- Prazo de Garantia: periodo em que a TLE Engenharia Ltda.
responde pela adequacéo do produto quanto ao seu desempenho, dentro do
uso esperado.

- Vida Util: periodo de tempo que decorre desde a data do término
da construgdo até a data que se verifica uma situagcdo de depreciacao e
decadéncia de suas caracteristicas funcionais, de seguranca, de higiene ou
de conforto, tornando economicamente inviavel os encargos de manutengao.

- Vicios Aparentes: sdo aqueles de facil constatacao, detectados
quando da vistoria para o recebimento do imével.

- Vicios Ocultos: sdo aqueles nao detectaveis no momento da
vistoria para recebimento do imoével e que podem surgir durante a utilizacao
regular.

- Solidez da Construcdo: sao itens relacionados a solidez da
edificacdo e que possam comprometer a sua seguranca, nele incluidos pecas
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e componentes da estrutura da unidade, tais como lajes, vigas, pilares,
estruturas de fundacgéo, contencao e arrimos.

- Habite-se: documento publico expedido pela Prefeitura Municipal,
confirmando a conclusdo da obra nas condicdes do projeto aprovado.

- Cédigo do Consumidor: € a Lei 8078/90 que institui o Cdédigo de
Protecdo e Defesa do Consumidor, definindo os direitos e obrigacbes de
consumidores e fornecedores.

- Cédigo Civil Brasileiro: é a Lei 10.406/2002 que regulamenta a
legislacao aplicavel as relagdes civis.

- ABNT NBR 5674: é a norma brasileira que regulamenta, define e
obriga a manutencao das edificacdes.

Relacionamos a seguir os prazos de garantias de estrutura de
concreto (tabela 9), estrutura metalica (tabela 10), estrutura em massa corrida
(tabelal1) com validade a partir da data do habite-se do imével.

- Integridade fisica superficial do concreto (brocas e vazios) - 1 ano;
- Revestimento hidrofugante - 2 anos;

: - Pinturas superficiais das estruturas - 2 anos;

Garantia declarada - Al o " -
- Integridade fisica superficial do concreto no tocante a formacdo de estalactites e
estalagmites - 5 anos;

- Seguranca, solidez e establidade global - 5 anos.

- Abertura de v3os ndo previstos no projeto original. Reforma ou alteracdo sem
aprovacao da construtora;
- Fixacdes ndo previstas;
Condicdes da Perda |- Substituicio do revestimento;

da garantia - Ocorréncia de infiltragdes;
- Se nao forem tomados os cuidados de uso ou ndo forem feitas as manutencdes
previstas sob supervisdo de profissionais habilitados, como engenheiro civil ou

arquiteto ou por empresa especializada e habilitada.

Tabela 9 - Garantia da estrutura de concreto
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- Sistema estrutural - 5 anos.

Garantia declarada
- Componentes - 5 anos.

- Alteracdes estruturais e/ou colocacio de partes n3o previstas no projeto original,
reformas, substituicdo de componentes, sem autorizacdo e comunicacao da
construtora;

- Falta de manutencdo preventiva como pintura e elimanacdo de oxidacdo;

- Retencdo localizada de dgua na estrutura ou suas ligacdes;

Condigdes da Perda - ==
- Carga excessiva sobre a estrutura metalica;

da garantia e ———
- Ocorréncia incéndio;

- Ocorréncia de infiltracdes;

- Se ndo forem tomados os devidos cuidados de uso ou ndo forem feitas as
manutengdes preventivas por profissional capacitado e qualificado ou por empresa

especializada e habhilitada.

Tabela 10 - Garantia da estrutura metalica

- Ma aderéncia do revestimento e componentes do sistema num ambiente muito
agressivo - 1 ano.

Garantia declaradal- Ma aderéncia do revestimento e componentes do sistema num ambiente pouco
agressivo - 5 anos.

- Estanqueidade de fachadas— 3 anos.

- Reformas, vibracdes, impactos, substituicdes, aplicacdo de revestimento sem
autorizacdo da construtora;

Condigdes de |- Aplicacio de produtos abrasivos e alcalinos;

Perda da garantia
- Se ndo forem tomados os cuidados do devido uso ou ndo forem feitas as manutencdes

previstas por profissional capacitado ou empresa especializada e capacitada.

Tabela 11 - Garantia dos revestimentos em massa corrida

Solicitacdes de reparos

Havendo a necessidade de reparos ou substituicdo de itens
garantidos dentro de seus respectivos prazos, poderd ser solicitada a
execugao dos mesmos.

A solicitacdo de reparos podera ser feita a TLE Engenharia Ltda.
pelo telefone (41) XXXX-XXXX nos primeiros 180 (cento e oitenta) dias apds
a entrega das chaves. Apds esse periodo as solicitacbes deverdo ser feitas
por escrito, usando o formulario de PEDIDO DE MANUTENCAO que se
encontra ao final deste Manual, mencionando as seguintes informacodes: data,
nome do proprietario, telefone e e-mail para contato.

Durante o prazo de garantia, o Departamento Técnico da TLE

Engenharia Ltda. fara a avaliacdo de seu pedido por contato telefénico para
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agendar dia e horario para vistoria no seu imével. Sendo aprovado seu
pedido, os reparos e/ou substituicdes serdo executados. O responséavel pela
manutencao agendara nova data, caso nao seja resolvido na visita de vistoria.

Sempre que houver uma solicitacdo procedente ou nao, a TLE
Engenharia Ltda Ihe dara uma resposta sobre o assunto.

Havendo alguma questdo com a unidade Vvizinha, a
responsabilidade ndo é da TLE Engenharia Ltda., porém solicitamos que faca
o contato com o vizinho o mais rapido possivel, para procedermos com a

maior rapidez os eventuais reparos.
Conhecendo seu imével

O sistema construtivo adotado consiste em alvenaria de vedacao e
concreto armado. Todos os materiais utilizados na constru¢cao do Residencia
unifiliar sdo de primeira linha, adquiridos de fornecedores tradicionais do
mercado. Alguns materiais foram submetidos a ensaios tecnoldgicos,
atendendo as especificacoes das Normas Técnicas Brasileiras.

Na figura 21 e figura 22 é apresentado as plantas baixa do
pavimento térreo e superior, com a divisdo de todos os cdmodos e suas

respectivas areas.
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Figura 21 - Planta do pavimento térreo



74

an

PLANTA SUPERIOR

Figura 22 — Planta pavimento superior

Planilha de acabamento

Sala de Estar / Sala de Jantar / Circulacéo /:

Piso: Porcelanato Retificado, Incepa Balkansnude fosco - 60 X 60;
Parede: Pintura acrilica, sobre revestimento em massa corrida;
Teto: Forro de gesso com pintura acrilica;

Banheiro/ Lavabo:

Piso: Porcelanato Retificado, Incepa Nordico acetinado snow - 60 X 60;
Parede: Esmaltado, Ceramica Forma Branco “A” 33,5 X 45, - Eliane;

Teto: Forro em placa de gesso impermeavelcom pintura acrilica;

Lougas: Tampo de granito Cinza Corumba e cuba de embutir oval de louga
branca 49x36,5cm Deca, bacia sanitaria com caixa acoplada dual fluxo— Deca

lzy.




75

| Metais: Torneira de bancada e registrosLinha Riva da Docol.

Cozinha e Area de Servico:

Piso:Porcelanato Retificado, Incepa Balkansnude fosco - 60 X 60;

Parede: Esmaltado, Ceramica Forma Branco “A” 33,5 X 45, - Eliane;

Demais paredes pintura acrilica, sobre revestimento em massa corrida;
Teto: Forro em gesso com pintura acrilica

Tanque: Tanque de PVC 15L branco Astra.

Metais: Torneira dupla para maquina/tanque e registros Linha Riva da Docol.
Aparelhos: ponto de esgoto para maquina de lavar roupa;

Churrasqueira:

Piso: Porcelanato Retificado, Incepa Balkansnude fosco - 60 X 60;
Parede: Pintura acrilica, sobre revestimento em massa corrida;
Teto: Madeiramento aparante;

Metais: Torneira de bancada Linha Riva da Docol

Quartos /Suite/ Vestir:

Piso: Piso laminado click new wayDurafloor 7 mm X 18,7 cm X 134 cm Teca
Bali;

Parede: Pintura acrilica, sobre revestimento em massa corrida;

Teto: Forro de laje com pintura acrilica;

Plantio:

Grama tipo esmeralda em leivas, liriopes e uma arvore.
Garagem:

Piso: Porcelanatpbold Incepa 60x60 arenito terracota fosco.

Esquadrias

Descricdo de Sistema

Compreendem o conjunto de portas em madeira com pintura branca,
batentes e guarnicdes em madeira pintadas de branco; as janelas sdo em
vidro temperado. Tanto nas portas de madeira como janelas , ambos sistemas
sao diferentes da alvenaria, ou seja, variam termicamente de forma diferente
da estrutura do edificio, o que faz com que existam dilatagdes naturais entre
estes elementos e as alvenarias.

Cuidados de Uso
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- As janelas podem ser mantidas abertas, observando-se os casos de chuvas
e ventos, figue atento para travar as janelas nessas condicoes;

- As janelas devem correr suavemente, ndo devem ser forgadas;

- Ao manusear os trincos aplique suave pressao, ndo devem ser forcados.
Cuidados na pintura de paredes e limpeza das fachadas

- Sempre proteja as esquadrias com fitas adesivas de PVC, sejam elas
pintadas ou anodizadas, antes de executar qualquer tipo de pintura. Nao
recomendamos o uso de fita tipo “crepe”, uma vez que o contato prolongado
pode manchar a esquadria;

- A cola da fita adesiva possui acidos ou produtos agressivos, portanto, deve
ser removida logo apds o uso para evitar danos;

- Para a limpeza de tinta que eventualmente entre em contato com as
esquadrias, utilize um pano seco imediatamente e, em seguida, um pano
umedecido em solucao de agua e detergente neutro;

Manutencao Preventiva

Limpeza das Esquadrias:
- Recomenda-se no minimo a cada 12 meses a limpeza das esquadrias como
um todo, inclusive guarnicdes de borracha e escovas, devendo ser feita com
solucao de agua e detergente neutro a 5%;
- Recomenda-se também a limpeza com frequéncia dos trilhos inferiores das
janelas e portas de correr, evitando-se 0 acumulo de poeira e areia que sao
abrasivas e danificam os componentes.
- Recomenda-se a limpeza frequente dos drenos (orificios) dos trilhos
inferiores; mantendo-os sempre limpos e desobstruidos evita-se vazamento
de agua para o interior do ambiente;
- Nao se deve usar formulas de detergentes com saponaceos, esponjas de
aco de qualquer espécie ou qualquer outro material abrasivo;
- Nao se deve usar produtos acidos ou alcalinos, uma vez que sua aplicacao
pode causar manchas na anodizacao ou pintura, prejudicando o0 acabamento
que pode ficar opaco;
- Para a limpeza dos cantinhos de dificil acesso, recomendamos o uso de
pincel de cerdas macias embebido na solucdao de agua e detergente a 5%;
objetos cortantes ou perfurantes ndo devem ser utilizados;
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- Nao utilize vaselina, removedor, thinner ou qualquer outro produto derivado
de petréleo, uma vez que ressecam plasticos ou borrachas, que perdem sua
funcao de vedacao, atraem particulas de poeira e agirdo como abrasivo, o que
reduz muito a vida do acabamento superficial do aluminio;
- Nao se deve utilizar jato de agua de alta pressédo para a lavagem das
fachadas, pois a forca do jato pode arrancar partes calafetadas com silicone
ou qualquer outro material protetor contra infiltracao;
- Nao se deve remover as borrachas ou massas de vedacao;
- Caso ocorram respingos de cimento, gesso, acido ou tinta, utilize um pano
seco imediatamente para a remoc¢ao e, em seguida, um pano umedecido em
solucdo de agua e detergente a 5%; em seguida passe uma flanela seca;
- Todas as articulagdes e roldanas trabalham sobre a camada de nylon auto
lubrificante, razdo pela qual dispensam quaisquer tipos de graxa ou éleo
lubrificante. Estes produtos nao devem ser aplicados a esquadria, pois em sua
composi¢cao podera haver acidos ou componentes ndo compativeis com 0s
materiais usados na fabricacdao das esquadrias.

Manutencéo das Esquadrias:
- As esquadrias nao exigem qualquer tipo de lubrificacao, pois sao fabricadas
com utilizacdo de acessoérios articulaveis (bracos, fechos e dobradicas) e
deslizantes; suas partes moveis, eixos e pinos sado envolvidos por uma
camada deste material especial, auto lubrificante, de grande resisténcia ao
atrito e as intempéries.

Perda de Garantia

- Se forem feitas instalacbes de cortinas ou qualquer aparelho, como
persianas, condicionadores de ar, etc., diretamente na estrutura da esquadria
ou que com ela possa interferir;

- Se forem alteradas as caracteristicas originais da esquadria, na sua forma
de instalacdo, na modificacdo de seu acabamento (especialmente pintura);

- Se nao forem tomados os cuidados de uso ou néo for feita a manutencao

preventiva necessaria.
Impermeabilizacao

Descricdo do Sistema
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E o tratamento dado em partes e/ou componentes da construcio,
para garantir a estanqueidade da mesma, impedindo a infiltragdo da agua,
como por exemplo pisos de banheiros. Na sua unidade foi adotado o sistema
de impermeabilizagdo semi flexivel nos banheiros, esta impermeabilizagao
esta feita também nas paredes do box até a altura de 180cm. Foram
executados ralos secos na lavanderia para limpeza eventual; ralo com barra
hidrica no box. A cozinha e area de servigo foram tratadas de modo a nao
haver vazamento, preparados para limpeza sem agua corrente. Os boxes dos
banheiros estdo propostos com um tamanho, porém como foi executado a
impermeabilizacao em todo piso do banheiro, € possivel que cada proprietario
opte me aumentar ou diminuir o espaco interno do seu box.

Cuidados de Uso
- O piso dos banheiros foi impermeabilizado e nao deve sofrer alteragdes ou

perfuracdes, sob pena de danificar a impermeabilizacao.

- Havendo danos a impermeabilizacao, ndo executar os reparos com materiais
e sistemas diferentes dos aplicados originalmente, pois a incompatibilidade
pode comprometer o bom desempenho do sistema;

- No caso de defeitos de impermeabilizacao e infiltracao de agua, ndo tente
vocé mesmo resolver o problema.

Perda de Garantia

- Se forem danificados, alterados ou reparados pisos € paredes nas areas
impermeabilizadas;
- Se nao forem tomados os cuidados de uso ou néo for feita a manutencao

preventiva necessaria.
Estrutura e paredes

Estrutura: a estrutura do apartamento/edificio é constituida por
elementos que visam garantir a estabilidade e seguranca da construcao, foi
executada em tijolos ceramicos e lajes, e foi projetada e executada dentro das
Normas Brasileiras.

As paredes tem como finalidade a vedacéao da edificacdo. Em seus
elementos de vedacdo podem estar embutidas as tubulagdes hidraulicas,

elétricas e de gas.
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Cuidados de Uso
- Nao retirar total ou parcialmente quaisquer elementos estruturais, pois

pode abalar a solidez e sequranca da edificacao;

- Nao sobrecarregar as estruturas e paredes e pisos além dos limites normais

da utilizacao previstos no projeto, pois esta sobrecarga pode gerar fissuras ou
até o comprometimento dos elementos estruturais ou de vedacgao;

- Antes de perfurar as paredes consulte os detalhamentos do seu imével (no
fim do manual), evitando assim a perfuracao de tubulagbes de agua, esgoto
ou gas, nelas embutidas;

- Para uma melhor fixacao de pecas e acessorios, use apenas parafusos com
buchas especiais para cada tipo de estrutura/parede.

Manutenc&o Preventiva

- Procure usar armarios sem fundo, possibilitando melhor
ventilacdo do armario e paredes, evitando o aparecimento de mofo;

- Procure manter os ambientes bem ventilados; nos periodos de
inverno ou de chuva pode ocorrer o surgimento de mofo nas paredes,
decorrente de condensacdao de agua por deficiéncia na ventilacdo do
ambiente, principalmente em ambientes fechados como armarios, atras de
cortinas e forros de banheiros.

- Para combater o mofo recomendamos o uso de detergente ou
agua sanitaria dissolvidos em agua;

- Para evitar o envelhecimento da pintura tanto nas areas internas
das unidades privativas e principalmente nas fachadas das unidades e nas
paredes de dry-wall, devem ser pintadas a cada 2 anos, evitando também a
perda do brilho, o descascamento e que eventuais fissuras possam causar
infiltracdes;

- A limpeza da fachada deve ser executada a cada 3 anos, evitando
a perda de brilho nas pedras, descolamento e rejuntamento que possam
causar infiltracoes; também deve ser executada a repintura e tratamento das
fissuras.

Nota: Toda vez que for realizada uma repintura ou limpeza da
fachada, apds a entrega da edificacao, devera ser feito um tratamento das
fissuras e rejuntamentos, evitando assim infiltracoes futuras de agua.

Perda de Garantia:
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- Se forem retirados quaisquer elementos estruturais, como pilares, vigas,
lajes, cortinas, etc.

- Se forem alterados quaisquer elementos de vedacao com relacao ao projeto
original;

- Se forem identificadas sobrecargas nas estruturas e paredes além dos
limites normais de utilizacao previstos;

- No caso de néo ser realizada a limpeza e pintura da fachada e paredes de
dry-wall a cada 2 anos, conforme previsto na manutencao preventiva;

- Se nao forem tomados os cuidados de uso ou néo for feita a manutencao
preventiva necessaria.

- Se houver sinais de méa conservacao das paredes internas.

- Nao utilizar material correto para fixacao de objetos nas paredes.

- Se houver sobrecarga nas paredes e estrutura.

- N&o realizar a manutencéao preventiva em todas paredes e estrutura.

Instalagdes hidraulicas

7

O sistema é constituido por barrilete, prumadas, distribuicao,
acabamentos e shafts. Estes Sahfts estao presentes em inumeros ambientes
do edificio e ocupam espacos nos cantos, onde passam tubulacdes de
alimentacao, esgoto, pluviais, etc., e devem ser mantidos e cuidados, afim do
bom funcionamento do sistema.

As instalacoes hidraulicas sdo constituidas pelas seguintes partes:

Agua:

- Pontos de agua fria: pontos que alimentam os lavatérios, os vasos
sanitarios, os chuveiros, as pias, os tanques e as maquinas de lavar;

- Pontos de agua quente: pontos que alimentam os lavatérios, os
chuveiros, as pias, os tanques e as maquinas de lavar;

Esgoto:

- Pontos de esgoto e aguas servidas: ponto onde sao liberados os
esgotos dos lavatérios, dos vasos sanitarios, dos chuveiros, das pias, dos
tanques e das maquinas de lavar, além dos ralos secos e sifonados;

- Colunas de esgoto: por onde escoam as aguas servidas para as

saidas das unidades.
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- O esgoto do edificio estd interligado através de caixa de
passagens no subsolo e continuam através de serviddao de passagem no
terreno dos fundos do edificio até chegar a rede publica. Esta servidao esta
aprovada junto a Sanepar com o0 numero de processo 263/14.

Agquas Pluviais:

- Aguas de chuva ou de lavagem sdo coletadas pelas redes
pluviais;

- Colunas de aguas pluviais: sdo constituidas por tubulacdes das
aguas das chuvas na cobertura, ralos de sacadas, etc., para a saida da
unidade;

- Ralos;

-Todos os ralos possuem grelha de protecdo para evitar que
detritos maiores caiam em seu interior causando entupimento;

- Ralos sifonados e sifées tem “fecho hidraulico”, que consiste
numa pequena cortina de agua, que evita o retorno de mau cheiro de gases
das galerias de esgoto ou fossa;

- Registros;

- Registros de presséao: valvulas de pequeno porte, instaladas em
ramais ou pontos de utilizacdo (ex: chuveiros), destinados a regulagem de
vazao de agua ou fechamento;

- Registro de gaveta: valvulas de fecho para a instalacéo hidraulica,
destinadas a interrupgao eventual de passagem de agua para reparos na rede
ou ramal.

Cuidados de Uso
- Nao jogar quaisquer objetos nos vasos sanitarios e ralos que

possam causar entupimento, tais como: absorventes higiénicos, folhas de
papel, papel higiénico, cotonetes, cabelos, fio dental, etc.;

- Nao jogar gordura ou residuo sélido nos ralos das pias e dos
lavatérios, jogue-os diretamente no lixo;

- Nunca subir ou se apoiar nas bacias e loucas sanitarias, pois
podem se soltar ou quebrar, causando ferimentos graves. Cuidados especiais
com criangas.

- Nao aperte em demasia as torneiras, pois podem causar danos
as buchas de vedacéo interna;
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- Ao instalar filtros, torneiras, chuveiros, etc., nao atarraxe com
excesso de forca, pois podem danificar a saida de tubulacao provocando
vazamento, e cuidado na fixagdo dos mesmos na tubulacdo, para que a
mesma nao desloque e provoque vazamentos;

- Recomendamos o uso de sabdo biodegradavel para evitar o
retorno de espuma da maquina de lavar;

- Mantenha os registros de agua e gas fechados no caso de
auséncia prolongada do imével;

- Em caso de falta de uso dos equipamentos hidraulicos por periodo
prolongado, deixe correr um pouco de agua para restabelecer o “fecho
hidraulico” dos ralos sifonados e sifées, evitando o retorno de mau cheiro;

- A falta de uso prolongada de mecanismos de descarga pode
acarretar danos, como o ressecamento de alguns componentes e acumulo de
sujeira, causando vazamentos ou mau funcionamento. Caso esses problemas
sejam detectados, ndo mexer nas pecas e acionar a assisténcia técnica do
fabricante;

- Em todos os casos 0 acesso aos registros deve estar desimpedido
(caso de armarios) para permitir rapido acionamento em caso de emergéncia
(agua e gas);

- Limpe os metais sanitarios, ralos das pias e lavatorios, loucas e
cubas de aco inox em pias, com agua e sabao neutro e pano macio, nunca
com esponja ou palha de aco e produtos abrasivos;

- Nao utilize na limpeza ou desentupimento, hastes, acidos ou
produtos causticos, acetona concentrada e substancias que produzam ou
estejam em altas temperaturas;

- Providenciar a limpeza das caixas de passagens no subsolo;
devendo ser mensal para que haja bom funcionamento do sistema de esgoto
e aguas pluviais.

- O abastecimento de agua e gas nas unidades é controlado por
registros. Em caso de emergéncia ou quando houver necessidade de realizar
algum reparo na rede, o registro correspondente ao ponto especifico deve ser
fechado.

Manutencéo Preventiva
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- Limpe periodicamente os ralos e sifées de lavatérios, tanque e
pia, retirando todo residuo e qualquer material causador de entupimento e
mau cheiro.

- Manter os ralos de locais sem utilizacao (ex: banheiros sem uso)
com agua para manter o fecho hidrico nos ralos sifonados, evitando assim o
mau cheiro proveniente da rede de esgoto;

- Limpe periodicamente os aeradores (bicos removiveis) das
torneiras, pois € comum o acumulo de residuos provenientes da prépria
tubulacgao;

- Limpe e verifique a regulagem do mecanismo de descarga das
caixas acopladas das bacias periodicamente;

- Verifique periodicamente e substitua se necessario os vedantes
das torneiras, misturadores e registros de pressao para garantir boa vedacao
e evitar vazamentos;

- Em caso de substituicdo de acabamentos dos metais (volantes
dos registros) por outro modelo, sugerimos adotar do mesmo fabricante,
evitando assim a troca da base (miolo do registro).

- Caso as ligacoes flexiveis que conectam as torneiras ou caixa
acoplada da bacia forem danificados causando vazamento, feche o registro
geral de agua e chame um instalador especializado para a troca ou reparo.

A sequir, procedimentos a serem adotados para corrigir alguns

problemas:
Como desentupir o sifao do lavatério:

- Com o auxilio de luvas de borracha, um desentupidor e siga os
passos:

- Encha a pia de agua;

- Cologue o desentupidor a vacuo sobre a valvula de escoamento
do lavatorio, pressione-0 para baixo e para cima. Observe se ele esta
totalmente submerso;

- Quando a agua comecar a descer continue a movimentar o
desentupidor, deixando a torneira aberta;

- Nao convém colocar produtos a base de soda caustica dentro da

tubulacao de esgoto;
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- Depois de desentupido, abra a torneira e deixe correr agua em
abundancia para completar a limpeza.

- Para consertar, chuveiros, registros, torneiras e caixas acoplada
do vaso sanitario, com vazamentos, quando nao cobertos pela garantia,
chamar encanador ou técnico especializado.

Perda de garantia:

- Se for evidenciado entupimento por quaisquer objetos jogados
nos vasos sanitarios e ralos, tais como absorventes higiénicos, papel
higiénico, folhas de papel, cotonetes, cabelos, etc.;

- Se for evidenciada a falta manutengdo recomendada pelo
fabricante de troca dos vedantes das torneiras;

- Se for evidenciada a falta de limpeza nos aeradores das torneiras,
provocando assim o acumulo de residuos nos mesmos;

- Se for evidenciado o uso de produtos abrasivos e/ou limpeza
inadequada nos metais sanitarios;

- Equipamentos de aquecimento de agua instalados por pessoas
ou empresas nao capacitadas ou em desacordo com os pontos de ligacdes
fornecidos pela construtora;

- Equipamentos que forem reparados por pessoas ndo autorizadas
pelo servigo de assisténcia técnica do fabricante;

- Aplicagdo de pegas ndo originais ou inadequadas, ou ainda
adaptacado de pecas adicionais sem autorizagédo prévia do fabricante;

- Objetos estranhos no interior do equipamento ou nas tubulacdes
que prejudiquem ou impossibilitem o seu funcionamento;

- Se nao forem tomados os cuidados de uso ou nao for feita a

manutencao preventiva necessaria recomendada.
Instalacbes Gas

A instalacdo de gas é constituida de ramais e pontos de
alimentacao.

Sua unidade possui um ponto de alimentacdo para o fogao da
cozinha e aquecedor de passagem.
Cuidados de Uso:
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- Nunca teste ou procure vazamentos num equipamento a gas
utilizando fésforo ou qualquer outro material inflamavel. Recomendamos o uso
de espuma de sabao ou sabonete;

- Os ambientes onde se situam aparelhos a gas devem permanecer
ventilados, para que o gas se disperse. Nunca bloqueie as ventilagdes;

- Se sentir em sua unidade cheiro de gas, nao acione interruptores
e devera preliminarmente fechar o registro de gas. Em seguida, verificar se o
odor vem de fora. Persistindo o cheiro procure sempre empresas
especializadas ou profissionais habilitados por concessionaria.

Manutencio Preventiva:

- Verificar periodicamente os equipamentos (fogdo), conforme
orientacao do fabricante;

- Verificar periodicamente os equipamentos (aquecedor), conforme
orientacao do fabricante;

Perda de Garantia:

- Se for verificada a instalacado inadequada de equipamentos;

- Se for verificada que a pressao esta fora da especificada em
projeto;
- Se nao forem tomados os cuidados de uso ou nao for feita a manutencao

preventiva necessaria.
Instalacbes Elétricas

Cada unidade possui uma instalacao elétrica independente, que é

constituida por diversos elementos:

- Tomadas de energia para ligacao de eletrodomésticos de uso
corrente;

- Pontos de iluminacao para ligacdo de lampadas e luminarias;

- Interruptores para acionamento dos pontos de iluminagao;

- Quadro elétrico de protecao para controlar as sobrecargas com
identificacdo dos circuitos;

- As poténcias maximas permitidas para os pontos de utilizacdo

estao indicadas no projeto elétrico.
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- Campainhas: instalados botdes ao lado da porta de entrada.
Circuito

E um conjunto de tomadas de energia, pontos de iluminagdo e
interruptores, cuja fiacdo se encontra interligada. Em cada unidade esta
dividida em setores: tomadas, iluminacao, chuveiros, etc., conforme descrito
no quadro elétrico.

Quadro Elétrico

E composto por diversos disjuntores que desligam os seus
respectivos circuitos em caso de sobrecarga, evitando aquecimento ou danos
a fiacao elétrica.

Cuidados de Uso
- Os disjuntores sao acionados pela simples movimentacao de suas

alavancas;

- Ndo sobrecarregue os circuitos com a ligacao de varios aparelhos
no mesmo circuito ou tomadas com benjamins;

- Utilizar protecao individual (ex.: estabilizadores, régua de tomadas
e outros) para equipamentos mais sensiveis, como computadores, home
theater, central telefénica);

- S6 instalar lampadas compativeis com a tenséo do projeto (110V);

- Em caso de sobrecarga em um circuito, o disjuntor deve ser ligado
somente apds o desligamento do equipamento que a provocou. Caso o
mesmo venha a se desligar, chamar um técnico especializado para verificar o
problema;

- Em caso de necessidade de corte de energia, sobretudo havendo
duvida sobre o disjuntor especifico, desligar o disjuntor geral;

- Quando o imével estiver desabitado, recomendamos desligar o
disjuntor diferencial geral no quadro de distribuicéo;

-Ao adquirir um aparelho elétrico, verificar se o local definido para
sua instalagao esta provido de condicbes adequadas conforme especificacao
do fabricante e o projeto;

- Nao produzir corrente elétrica nos circuitos que ultrapassam a sua
capacidade dimensionada, pois ocorrera sobrecarga e os disjuntores dos
circuitos sobrecarregados desligam-se automaticamente e a corrente elétrica

€ cortada de imediato; mas caso isso ndo ocorra, podera o superaquecimento
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da fiagdo e do aparelho elétrico ligado provocar riscos de incéndio e danos
nas instalacdes elétricas e nos aparelhos;

- Na tentativa de religar o disjuntor e ele tornar a desarmar, nao
force o dispositivo e procure o equipamento elétrico que esta causando a

sobrecarga
PROELEMA MA INSTALACAD ACADCORRETIVA
Vearificar no guadro de distribuic3o se o disjuntor
daquele circuito no esta desligada.
Em caszo afirmativo, religar e z2 voltar a desarmar
Parte dainstalagao solicitar a assisténcia técnica habilitada; podem ocorrer:
nio funciona Existe algum curto-circuito nainstalagio e &

necessano o reparo deste cincuito.
Eventualmente pode ocorrer a "falta de umafase” no
farmecimento de energia, o que faz determinada parte
dainstalagio ndo funcionar.
Mestes casos somente a concessionaria tera condigdes
de resolver o problema, apds solicitagio do consumidor.
Podem existir maus contatos elétricos (pegas frouxas)
que 530 sempre fonte de calor, o que afeta a capacidade

Oz disjuntares do centro de | dos dijuntores. Meste casoum simples reaperto nas
diztribuic &0 estio desarmando | conerdes resolvera o problema.

com frequéncia Outra possibiidade & de que o circuito esteja sobrecaregada

com instalagio de novas cargas, cujas caracteri sticas de
poténcia 30 superiores As previstas no projeto. Tal fato
dewe ser rigorozaments evitado.
Ao perceber qualquer senzagio de chogques elétricos
proceder da seguinte farma:
Desligar a chave protegio deste circuito, desligando assim
Choques elétricos em o chuveiro;
torneiras e chuveiros Verificar =& o fioterra do chuweiro ndo teve sua segio
interrompida.
Werificar se aisolamento dos fios de alimentagio nio foram
danificados e e estdafazendo contato superficial com
alquma parte metalica da instalagdo hidraulica.
Casonenhum dos itens tenha ocorrida, o problema
possivelmente esta no isolamento interno do proprio
chuveiro. Meste caso, mande repara-lo ou substitua por autro
de mesmas caracteristicas elétricas, solicitando a assisténcia técnica

Tabela 12 - Problemas de instacdo x A¢ao corretiva

Manutencao Preventiva

- A manutengcdo deve ser executada com o0s circuitos
desenergizados (disjuntores desligados);

- Permitir somente que profissionais habilitados tenham acesso as
instalac6es e equipamentos;

- Quando verificar qualquer problema elétrico, utilizar sapatos com
sola de borracha e nunca segurar dois fios a0 mesmo tempo;
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- Sempre que for executada manutengédo nas instalagdes, como
troca de lampadas, limpeza e reaperto dos componentes, desligar os
disjuntores correspondentes ou desconectar os equipamentos das tomadas;

- Efetuar limpeza nas partes externas das instalacdes elétricas
(espelhos, tampas de quadros, etc.) somente com pano ligeiramente Umido;

- Verificar o estado dos contatos elétricos substituindo pecas que
apresentem desgaste ou aquecimento, quando necessario (tomadas,
interruptores, pontos de luz), solicitando a assisténcia técnica habilitada.
Perda de Garantia

- Se for evidenciada a substituicdo de disjuntores por outro de
capacidade diferente, especialmente de maior amperagem;

- Se for evidenciado o uso de eletrodomésticos velhos, chuveiros
ou aquecedores elétricos sem blindagem ou mal aterrados, desarmando os
disjuntores;

- Se for evidenciada sobrecarga nos circuitos devido a ligacao de
varios equipamentos ao mesmo circuito;

- Se for evidenciada a néao utilizacao de protecao individual para
equipamentos sensiveis;

- Se nao forem tomados os cuidados de uso ou néo for feita a manutencao

preventiva necessaria.
Instalacbes de Telefonia e Tv

Telefonia

Sua unidade possui cabeamento para telefone, este cabeamento
sai da caixa da central de telefonia,vai até a caixa de telefone individual doa
unidade,dessa caixa € distribuido um ponto na sala e um ponto em ambos os
quartos.
Interfone

Sua unidade possui um ponto de interfone, ele servira para
comando de abertura do portdo de acesso de pedestres, porta de entrada do
bloco e comunicacéo entre os outras unidades.

Para comunicacdo € necessario digitar somente o numero da

unidade que desejasse comunicar.
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Para liberar o portdo de acesso de pedestres é preciso interfonar
do lado externo para o apartamento e ao atender no apartamento digitar (*1)
para abertura.

TV

Sua unidade possui cabeamento coaxial para instalacdo de antena
de TV (VHF-UHF) com tubulagdo até a cobertura do telhado, onde é de
responsabilidade de cada conddmino adquirir sua antena e instalagcdo da
mesma.

Cuidados de Uso

- Os sistemas de TV e telefonia, estao tubulados e com um cabo

passando, ficando a cargo de cada proprietario a contratacao de servicos de
TV/ antena/satélite/telefonia. A construtora ndo se responsabiliza pela troca
de cabo que venha a ser solicitado pela empresa contratada, ficando a cargo
do cliente optar pela troca ou utilizagdo do cabeamento passado. Cada
operadora pode optar por utilizar o atual existente ou passar novos cabos.
Manutencéo Preventiva:

- Verifigue periodicamente os equipamentos conforme orientacao
do fabricante;

Perda de garantia:

- Se for verificada a instalagdo inadequada de equipamentos.
Sistema de aquecimento de agua

O sistema de aquecimento de agua funcionara na op¢céao aquecedor
de passagem.
Manutenc&o Preventiva

E necessario limpar periodicamente os orificios da saida de agua e verificar
ou substituir resisténcias queimadas

Manutencdo de aquecedor de passagem a gas conforme orientacdo do
fabricante.

Perda de Garantia das tubulacoes

- N&o realizar a manutencao preventiva;

- Pelo mau uso e em desacordo com o Manual do Proprietéario;
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- Por ligagdes indevidas de equipamentos a rede hidraulica de
maneira impropria;

- Por danos causados por agentes da natureza (raios, enchentes,
abalos sismicos, geadas, granizos, vendavais, etc.);

- Por danos causados por acidentes;

- Por apresentar sinais de haver sido violado, ajustado ou
consertado por pessoa nao autorizada por seus fabricantes;
Manutencéo Preventiva de equipamentos.

Fica a cargo do fabricante e Instalador.
Lixo

O acondicionamento do lixo deve ser feito pelos proprietarios das
unidades, em sacos plasticos, de pequeno volume, fechados, e podem vir a
ser definidas pelos condéminos a divisdo do armazenamento na Lixeira
conforme seu destino, reciclavel ou organico, para posterior remocao pela

limpeza publica.
Esquadrias de madeira (portas)

Consiste no conjunto de portas, batentes e vistas de madeira.
Cuidados de Uso

- Nao molhar as portas e rodapés (principalmente a parte inferior

mais sujeita as lavagens de pisos) para evitar seu apodrecimento e
descolamento.

- Cuidado especial deve ser tomado com relacdo as batidas de
portas (ex:- causadas pelo vento); além de causar trincas na madeira, nas
guarnicoes (vistas), na pintura e junta entre guarnicées e paredes, podendo
danificar também o revestimento das paredes ou estragar as fechaduras.

- Para evitar emperramentos de dobradicas e parafusos, verificar
que estejam sempre firmes e que nenhum objeto se interponha sob as portas;

- Procure manter as portas sempre bem fechadas para evitar que
empenem com o tempo e principalmente com o sol;

- Lubrificar periodicamente as dobradicas com uma pequena
quantidade de 6leo de maquina de costura ou grafite;
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- As portas e ferragens néo estdo dimensionadas para receber
aparelhos de ginastica ou equipamentos que causem esforgos adicionais;

- Nas fechaduras e ferragens nao aplique produtos abrasivos, basta
flanela para a limpeza.

Manutencao Preventiva

- Lubrificar fechaduras e dobradicas;
- Repintura periddica das portas
Perda de Garantia

- Batidas nas esquadrias com intensidade anormal;
- Choque de objetos nas esquadrias;

- Limpeza com materiais agressivos ou abrasivos
Acabamentos ceramicos

Revestimento (pisos) em porcelanato.
Cuidados de Uso

Utilizar apenas sabao neutro ou pequena quantidade de detergente

diluido em agua, esfregando a superficie.

Manutencao Preventiva

Limpeza periddica.

Perda de Garantia

Se forem utilizados materiais agressivos ou abrasivos na limpeza.
Vidros

Vidro temperado incolor 8mm em janelas e porta janelas

Manutencao Preventiva

Limpeza periddica.
Perda de Garantia

- Se forem utilizados materiais agressivos ou abrasivos na limpeza.

Acabamentos ceramicos

Composto de 1 reservatério de Polietileno para 500I, instalada na
laje forro, logo acima da escada.
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Na saida da caixa ha conjunto de bomba motor que bombeara agua
para todo o sistema hidraulico.

Manutencao Preventiva

-E aconselhavel a manutencao periddica e limpeza uma vez a cada
ano.

-A manutencdo deve compreender a verificacdo completa e
possiveis ajustes nas tubulacdes e registros da caixa d’agua, bem como toda
vistoria da caixa.

-As manuteng¢des devem ser realizadas por técnico especializado
e com emissdo de parecer/nota fiscal, afim de manter a garantia.

Perda da Garantia

- Ligacao indevida;
- Falta de limpeza peridédica dos reservatérios;
- Falta da manutencéao das tubulacdes e registros.

Manutengéo Preventiva

Iltem

Descricao

Periodicidade

Esquadria

Limpeza geral da esquadria
Limpeza dos orificios dos trilhos

1 vez ao ano

1 vez a cada 3 meses

rejuntamentos na cerémica, ralos e
pegas sanitarias

inferiores 1 vez ao ano
Reapertar parafusos aparentes dos | 1vez ao ano
fechos
Regulagem do freio

Impermeabilizacéo Inspecionar os | 1vezaoano

hidraulicas lougas e metais

sifoes das lougas, tanques e pias

Trocar vedante das
torneiras, misturadores e registros de
pressao

Limpar aeradores
(bicos removiveis)

Limpar e verificar a
regulagem de mecanismo de

descarga

Estruturas/paredes Repintar areas | A cada 3 anos
privativas
Repintar e ou lavar
fachadas
Instalagoes Verificar os ralos e | A cada 6 meses

A cada ano

A cada 6 meses

A cada 6 meses

A cada 3 anos
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Verificar gaxeta,
anéis e estanqueidade dos registros
de gaveta e esfera A cada 5 anos

Verificar
estanqueidade da valvula de | Acadaano

descarga
Limpar o crivo do
chuveiro
Instalagbes Elétricas Reapertar conexdes e verificar o | A cada 2 anos

estado dos contatos elétricos
substituindo as pecas que
apresentam desgaste

Sistema de aquecimento | Manutengdo geral, limpeza dos | A cada ano

de agua aquecedores e depositos

Esquadrias de madeira Lubrificagéo geral A cada 6 meses
Repintura A cada 3 anos

Pedras naturais Aplicacao de cera A cada 6 meses

Bombas Manutencao geral A cada 3 meses

Reservatério de agua Limpeza A cada ano

Tabela 13 - Manutengao preventiva

Modificagdes no imovel

N&o retirar total ou parcialmente quaisquer elementos estruturais,
pois pode abalar a solidez e seguranca da edificacdo; nenhuma parede
estrutural pode ser removida.

Cuidados Especiais na Instalacao de Equipamentos:

- Nao perfurar o piso e a parede de areas umidas (ex.: cozinha,
banhos, area de servico, etc.) junto aos rodapés, esta area encontra-se
impermeabilizada.

ATENGCAO: Caso seja executada a reforma de seu imével, tome os
seguintes cuidados:

- O imovel foi construido a partir de projetos elaborados por
empresas especializadas, obedecendo a legislacdo brasileira de normas
técnicas. A TLE Engenharia Ltda. ndo assume responsabilidade sobre
mudancas (reformas) e esses procedimentos acarretam na perda da garantia;

- AlteracOes das caracteristicas originais do imével podem afetar
0os seus desempenho estrutural, térmico, acustico, etc., bem como nas
unidades vizinhas; portanto, devem ser feitas sob orientacao de profissionais
ou empresas qualificadas para tal.
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- Consulte sempre pessoal técnico para avaliar as implicacdes nas
condicoes de instabilidade, seguranca, salubridade e conforto decorrentes de
modificacées a serem efetuadas.

Decoracéo:

- Ao decorar seu imovel, verifigue as dimensdes dos ambientes e
espacos, evitando transtornos na aquisicao do mobilidrio e equipamentos com
dimensdes inadequadas. Preste atencdo na disposicao das janelas, dos
pontos de luz, das tomadas e interruptores; Nunca aprove execucado de
decoracdo apenas com as medidas de projeto, e sim solicite ao terceiro que
tire as medidas no local, evitando transtornos, pois cada apartamento tem
suas medidas individuais.

- Nao encoste o fundo de armarios nas paredes, evitando a
umidade proveniente da condensacao; aconselhamos a colocacdo de um
isolante como, por exemplo, chapa de isopor entre o fundo do armario e a
parede. Em casos de armarios embutidos deve ser prevista a instalacao de
ventilacdo para as laterais e fundo do armario;

- Nos locais sujeitos a umidade (sob pias) utilizar sempre materiais
resistentes a umidade;

- Para fixacao de acessoérios (quadros, armarios, cortinas, suportes,
etc.) que necessitem de furacdo nas paredes de seu imével, recomendamos
0s seguintes cuidados:

- Observar se o local escolhido ndo é passagem de tubulacées
hidraulicas, conforme projeto ou detalhes no final do Manual;

- Evite perfurar na parede préxima ao quadro de distribuicao e
nos alinhamentos verticais de interruptores e tomadas, evitando acidentes
com os fios elétricos.

- Para furacdo em geral, utilize de preferéncia furadeira e parafuso
com bucha, especificos para cada tipo de parede (alvenaria, concreto, dry-
wall). Atente para o tipo de revestimento, bem como sua espessura, tanto para
a parede quanto para o teto e piso;

- Na instalacdo de armarios sob as bancadas de lavatérios e
cozinha, deve-se tomar muito cuidado para que os sifdées e ligagcdes nao
sofram impactos, pois as juncdes podem ser danificadas, provocando

vazamentos.
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Aquisicao e instalacao de equipamentos

A instalagdo elétrica de seu imovel é dividida em varios circuitos;
cada um tem um limite determinado de carga em projeto, o que devera ser
conhecido para a verificagcdo de quais aparelhos eletrodomésticos poderao
ser ligados.

- Ao adquirir qualquer aparelho, verificar primeiramente a
compatibilidade da sua voltagem e poténcia, que devera ser no maximo igual
a voltagem e poténcia dimensionada em projeto para cada circuito;

- Na instalacédo das luminarias solicite ao profissional habilitado que
esteja atento ao total isolamento dos fios;

- Para sua orientacdo, o consumo de energia de seus
equipamentos é calculado da seguinte forma: Consumo kWh = Poténcia
W/1000.

- Importante: Ao adquirir chuveiros, verificar se 0 mesmo é

compativel com disjuntores DR.

Pedido de manutencéo

SOLICITAGAO DE REPAROS

, proprietario da

residéncia numero 14 , Condominio Residencial Coralina, situado na Rua
Constantino Marochi,4200, bairro Ouro Verde, Campo Largo/PR, vem solicitar
que sejam realizados 0s seqguintes

reparos:

Declaro, outrossim, estar ciente que os reparos serdao executados

em dias Uteis, durante horario comercial e em data previamente fixada pela
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TLE Engenharia Ltda., estando as chaves disponiveis com

Campo Largo, de de

Nome e Assinatura do Proprietario.
Telefone para contato:

DECLARACAO DE REALIZACAO DE REPAROS
,  proprietario

daresidéncia numero 14, do Condominio Residencial Coralina, declara que os
reparos acima mencionados foram realizados satisfatoriamente, nada mais
tendo a reclamar.
Campo Largo, de
de

Nome e Assinatura do Proprietario

25. ACESSIBILIDADE

Este capitulo apresenta que alteracbes podem ser realizadas de

forma que esta residéncia seja habitavel por um cadeirante.
25.1.MODIFICACOES PARA ATENDER AO CADEIRANTE

e Porta de acesso da garagem para sala de jantar, retirada de desnivel
entre os ambientes.

e Porta de acesso entre a rua e estar, retirar escada e fazer rampa com
inclinacdo maxima de 8,33%, com corrimdao em ambos os lados.
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e Aumento de tamanho em lavabo para 1,50 x 1,70m , com vaso sanitario

e lavatério pne, , barra de seguranga no vaso, conforme ilustrado na

figura 23.

Figura 23 - Banheiro adaptado ao pne

Na figura 24 também nos apresenta as cotas que tornam a pne o
banheiro totalmente acessivel.

2

<[

Figura 24 - Banheiro adaptado ao pne com cotas
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e |Instalacao de elevador pne, no vao livre a escada, conforme apresenta

na figura 25:

Figura 25 - Elevador de acessibilidade

e Banheiro social no pavimento superior deve ser mudado sua largura
para 1,50 m, devem ser feitas as mesmas adaptagbes conforme
ilustrado no lavabo do pavimento térreo, vaso sanitario e lavatorio pne,
barras de seguranca.

e Banheiro da suite deve somente ter vasos sanitario e lavatério pne e

barras de seguranca conforme ilustrado no lavabo do pavimento térreo.

26 - PLANO DE CONCRETAGEM

Este capitulo se refere ao plano de concretagem do sobrado.
Definiu-se que a concretagem de todo o empreendimento sera em 5 etapas.
O concreto que vai ser empregado € o C20 (20Mpa), relagao

a/c 0,6 em todas as etapas.
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1 etapa sera concretado as estacas do sobrado e dos muros
de divisa.

2 etapa sera concretado os blocos de coroamento, vigas
baldrames do sobrado e vigas baldrames dos muros. Nesta etapa em
especifico sera utilizado aditivo cristalizante no concreto para
impermeabilizagao.

3 etapa sera concretado pilares, vigas, escada e laje do
térreo

4 etapa sera concretado pilares, vigas, escada e laje do 1
pavimento.

5 etapa sera concretado piso do térreo, calcadas, pilares e

vigas dos muros.

1 etapa sera aproximadamente 5,5m3 de concreto. Sera
utilizado um caminh@o com o volume de 5,5m3 de concreto. Sera retirado 3
corpos de prova para representar este lote.

2 etapa aproximadamente 6ms3. Sera utilizado somente um
caminhao com o volume de 6m? de concreto. Sera retirado 3 corpos de prova
para representar este lote.

3 etapa aproximadamente 14m3. Sera utilizado 2 caminhdes. O
primeiro caminhdo com 8m3, sera concretado os pilares, vigas e escada. Sera
retirado 3 corpos de prova para representar este lote. O segundo caminhao
com 6 m?3 para concretar as lajes.Sera retirado 3 corpos de prova para
representar este lote.

4 etapa aproximadamente 13,5m3.Sera utilizado 2 caminhdes.
O primeiro caminhao com 7,5m3, sera concretado os pilares, vigas e escada.
Sera retirado 3 corpos de prova para representar este lote. O segundo
caminhao com 6 m3 para concretar as lajes.Sera retirado 3 corpos de prova
para representar este lote.

5 etapa aproximadamente 8m3. Sera utilizado somente um
caminhao com o volume de 8m?3 de concreto. Sera retirado 3 corpos de prova

para representar este lote.
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26. PRATICAS DE SUSTENTABILIDADE

Para este empreendimento sera contratado uma empresa
especializada para destinacdo adequada de residuos, a qual deixara
cacambas para entulho em frente a obra e, ao recolhé-las, deixardo uma MTR
(manifesto de transporte de residuos) que comprovara a correta destinacao
dos residuos da obra, cujos quais serdao separados em A (calicas em geral) e
B (madeiras e plasticos em geral).

O pedido de aco sera feito ja com corte e dobra prontos da central,
dessa forma a geracdo de residuos e desperdicio de materiais diminuira

consideravelmente.
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27. CONSIDERAGCOES FINAIS

O objetivo principal deste trabalho era o de desenvolver
procedimentos de gerenciamento e execucado de uma edificacao unifamiliar.
Este objetivo foi cumprido, uma vez, que este trabalho aborda todas as
ferramentas importantes para se realizar um empreendimento.

Para tal foi verificado que é de suma importdncia um bom
planejamento de todas as etapas da obra, para que nao ocorram imprevistos
durante a execucdo e se desta forma ainda eventualmente ocorram como
podem ser minimizados em alguns casos.

Sendo assim, a metodologia apresentada segue um passo a passo
bem detalhado de todas as etapas que devem ser observadas que certamente

levaram o empreendimento ao sucesso.
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29. Anexos

29.1. Anexo 01

FREFEITURA MUNICIPAL DE CAMPO LARGO
SECRETARM MUNICRAL DO DESENVOLVIMENTS WRBAND
DEPARTAMENTC DE CONTROLE E PROJETOS URBANOS

ALVARA DE CONSTRUCAD / REGULARIZACAD
+}+| Dados do Proprietirio:

NOME : |

CPF ou CHFL:
ENDERECC:

N BAIRRA:
CEP: TELEFOME:
Dados da Obra:

RO

EMDERECCL

N BAIRRD:

CEP; MASTR CLILA:

MDICACAD FISCAL:
ARES & CONSTRINR: m? AREA EXISTENTE: m?
MRER A REGULARITAR: m?  ME pavias: ME g urikdades:
RESPONSAVEL TECHICD pelo FROJETO:!
CREA:
AESPOMSAVEL TECHICD pela EXECUCAD:
CHEA:
CONSTRUTOR:

CPFR/CHFL SALVARA NE:

* TIFO: Aprowa cda/Aegulanizagio.

Bocumente neceisarion:

Guia Amareda (abtida no Bloco 33 = Srabuj;

Matricula atvalicid a do mdesl jobtida no Cartirs de Registro de Imdeil:

Cartid o Niggativa g disibes de IPTU [obtida so Blecs 10 ou internet);

Andlbu Priva do projeto anguitetdnios;

D4 jogoi de coplas de prajeto arguitietin ioa;

5 Wia paga da ART g Projeto Arguibetiniss o Exscugle;

Alvard doji ) Rmpons e i) Tiomiom(ag

Alvard do Conutrubsr gu da Emprina Ceaskruborn;

. Comrats du mio de obea [osm rma econbacidal.

A0, Aukoritegdo pard comelreir caso @ matncouls nls evteja ne nome do negueceste.

A1, 01 Cépia da mplastecio do prajuts om meio digital geerrefermdade.

- Documentcs complementares poderdo ser solictados, a criténo dos departamentos com petentes.
Dexclaro serem verdadedras as informares prestacas e assumo total @ inteira responsabilidade pelas mesmas,
mas termos da legislacia em vigor.

Mestes termos pede defenmenta.

EELAAL L LR

Mome @ Assinabura
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29.2. Anexo 02
Ligacoes novas

Procedinentas para Bga (0es novas oo Tonned et anm baixa tensio

O nova titular deve vir pesscalmente 4 sade da Cocel, su enviar represent ante com pracurache [msinatura deve estar
reconhecida emCantdriol

Antes de fazer opedida & precso:

+ Fadrio jposte com mixa efiagdo) estar pronto e con struido conforme as Mormas Téon boas wigentes (comsufbeagquias Mormas);
« Mo terdividas com a Cocel
* Caso aligagio tenha amperagem admade 50 é necessiria aprowagio préwia de OC |- Detalhamento de Carga Instalada.

Traver originais e cdpiss dos seguintes dooumentos:

= RG bow curodocum emto oficlal com foto |
« CPF;
» Certidio suaizada do Regs tro do imdwel

"Adocurmentacio edpids sepue a recomendaciodo Minist éris Piblcodo Estadade Parand | Recomendacis
Adiministrativa 25/3016).

£ necessirio infarmar & Cocel:
+ Viznhomals prddma que tenha enengla | trazer umafatura da Cocel ou o ndmena do me didar)
« Tioo da Bggdo {mon ofidsic, bifisicaoutrifisical

» A mmperagem da disju maor
+ Em caso depadrfes agrunados, qual serd acanca 01, calea 02

A Cocel fica na Rua Rul Barbasa, 520 - Centro.

Hardriade funcionament o do setor de atendiment o das Bhas 17h30min, de segunda a sexta-feira

T tendd ol gurmad ddvida, por et ez entre am contato oo nosso tebe abendimento:



105

29.3. Anexo 03

Regido Metropolitana de Curitiba:
Para liberagdo de ligagdo nova de agua, o solicitante devera apresentar declaragédo da prefeitura, com nimero
atual oficial do imovel, mesmo que este ja possua ligacédo de agua.
Devera ser apresentada ainda, a Autorizagdo da Prefeitura para ligagdo de agua (Sanepar) e Luz (Copel),
para 0s seguintes municipios da regido metropolitana:
- Araucaria, Campina Grande do Sul, Campo Largo, Campo Magro, Contenda, Fazenda Rio Grande,
Mandirituba, Pinhais, Piraquara e Quatro Barras.
Litoral:
Em atendimento a legislagdo ambiental (Lei 4771/65 - Codigo Florestal Brasileiro) e Planos Diretores dos
municipios do litoral, somente as solicitagdes de ligagdo de agua localizadas em Areas de Preservagao
Ambiental - APA ou préximo a canais até 30 metros do canal, como é previsto no Cddigo Florestal Brasileiro,
deverdo estar acompanhadas, além dos documentos de praxe, da Carta de Anuéncia Ambiental emitida pela
Secretaria Municipal de Meio Ambiente.
Umuarama:
Para liberagdo de ligagdo nova de agua, além da documentagdo de praxe, o solicitante deverd apresentar o
croqui de localizagdo do imével com o nimero predial, fornecido pela Prefeitura Municipal.
Santa Terezinha de Itaipu:
Para liberagdo de ligagdo nova de agua o solicitante devera apresentar o croqui de localizagao do imdével com
o numero predial, fornecido pela Prefeitura Municipal, além do alvara de licenca para construcdo expedido

pelo Departamento de Planejamento Urbano e Projetos do Municipio.

Além destes documentos especificos para os municipios citados, todas as solicitagbes de
ligacbes de agua deverdo ser realizadas diretamente nos escritérios de atendimento da Sanepar, com
apresentagdo dos documentos, exceto quando da solicitagdo de ligacdo de esgoto e o imovel for servido com

ligagcdo de agua, devera ser apresentada apenas uma conta de agua ou nimero da matricula.

Solicitagao pelo proprietario:
1. Comprovante de compra e venda do imdével em nome do solicitante com firma reconhecida em cartério do
vendedor e do comprador, acompanhado de titulo de propriedade oficial (Escritura ou Certiddo de Registro
de Imdvel ou Carné de IPTU em nome do vendedor) ou IPTU atualizado em nome do solicitante ou Certiddo
de Registro de Imoveis atualizada (data de emissao de até 30 dias);
2. Documento de identidade e CPF/CNPJ;
3. Enderegco completo e entre-ruas (transversais), bem como quadra, lote e bairro;
4. Se Pessoa Juridica, comprovante de registro no Cadastro Nacional de Pessoa Juridica (CNPJ), Contrato ou

Estatuto Social, acrescida da documentagdo do responsavel pela empresa.

Caso os documentos exigidos acima ndo estejam em nome do solicitante, apresentar, além
destes, documento que comprove parentesco ascendente ou descendente de primeiro grau com o proprietario

ou procuragao com firma reconhecida em cartério.

Solicitagdo pelo inquilino, com ou sem contrato de locagao, direto com o proprietario

ou via imobiliaria, apresentar:

= Se locado por imobilidria:

1. Contrato de locagao e autorizagao da imobilidria em papel timbrado;
Documento de identidade e CPF / CNPJ;

3. Enderego completo (quadra, lote, bairro) e entre ruas (transversais).
- Se locagao direta:

1. Autorizagdo do proprietério com firma reconhecida e documento do imdvel ou Registro de Imdveis com

data de emissdo de até 30 dias ou IPTU atualizado ou contrato de compra e venda do imdével em nome do
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proprietario com firma reconhecida, acompanhado de titulo de propriedade oficial (Escritura ou Certidao de

Registro de Imovel ou Carné de IPTU em nome do vendedor);
2. Documento de identidade e CPF / CNPJ;
3. Enderego completo (quadra, lote, bairro) e entre ruas (transversais).

4. Se Pessoa Juridica, comprovante de registro no Cadastro Nacional de Pessoa Juridica (CNPJ), Contrato ou

Estatuto Social, acrescida da documentagao do responsavel pela empresa.

Solicitacao pelo poder publico:
A solicitagdo deverd ser realizada através de oficio, encaminhada a Unidade Regional responsavel pelo
Municipio, exceto Curitiba e Regido Metropolitana, o qual devera ser encaminhado a Unidade Regional de
Clientes Especiais (Av Jodo Gualberto, 1259 Sobreloja - Centro Empresarial LaisPeretti - Juvevé), contendo:
enderego completo (rua, bairro, cidade, quadra, lote, transversais, ponto de referéncia), Orgéo consumidor e
Orgdo pagador.

Solicitagao para usuarios temporarios (titulo precario):

1. Documento da Prefeitura Municipal (alvara de licenga);
2. Documento de identidade e CNPJ ou CPF;
3. Enderego completo e entre-ruas (transversais), bem como quadra, lote e bairro.

Ligacao Predial Para Construgao (Proviséria):
Documentos constantes da solicitacdo pelo proprietario.

Ligagao para loteamentos antigos irregulares:
As ligagOes de agua ou de esgoto para unidades situadas em areas com restrigdes para ocupagdo somente

serdo executadas mediante autorizacdo expressa da autoridade publica competente ou por determinagdo

judicial.
Informag6es complementares sobre instalacao da ligagao de agua e de esgoto
PASSEIO
| 2
2 o
! o
& | &
= o
I —
=
w
| S DIVISA LATERAL
=
| N ]
CAIXA _CAIXA MINIMO 30 em LIVRE
r ) 5 "
| 1 [ I I
_— +— D> - _ _
g I 1 I [
o | | I ——— | I ———
| w(x-vol
I 50 cm
w |
2
|
PLANTA
Observagoes:

O cavalete devera ser localizado no sentido perpendicular ao alinhamento predial, no maximo a 50cm
deste; no sentido paralelo ao alinhamento predial, deixando um minimo de 30cm livre até uma das
divisas; e ainda, no maximo a 50cm do portdo de acesso;

A caixa subterranea se localizara fora do alinhamento predial quando ndo houver, em hipotese alguma,

espaco dentro do alinhamento predial.
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ALINHAMENTO PREDIAL

DIVISA LATERAL

AREA SEM PAVIMENTO

> 30 ¢em
LWVRE

l) 15 cm )‘5<m|

PLANTA

Observacgoes:

O hidrometro devera estar livre de qualquer obstaculo superior de forma a ndo haver impedimento a sua

leitura;
O livre acesso ao local do medidor de agua sera assegurado pelo usuario, sendo vedado impedi-lo com
qualquer obstaculo que dificulte a remogao do mesmo ou a apuragdao do consumo.

Demais informagdes pelo fone 0800 200 0115 ou telefone constante na conta de agua.
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SERVENTE
Piso salarial. R$ 1.282.60
FGTS 8%. R$ 102,61
Café da manha (Cartao vale refeicdo). R$ 95,04
Vale compras (Cartao vale alimentacao). R$ 404,10
Salario 13°. R$ 106,38
FGTS 8% (132 Salario). R$ 8,55
Férias 33,33% (Adicional). R$ 35,62
FGTS 8% (Férias, para func com mais de 1 ano de RS 2.85
registro).
Aviso prévio (33 dias). R$ 117,57
FGTS 8% (Aviso Prévio). R$ 9,41
FGTS rescisorio (40%). R$ 39,40
Custo / Hora Custo / Dia Custo / Més Custo / Ano
R$ R$ R$
10,02107 73,49 2.204,64 R$  26.455,62
MEIO PROFISSIONAL
Piso salarial. R$ 1.388,20
FGTS 8%. R$ 111,06
Café da manha (Cartao vale refeicio). R$ 95,04
Vale compras (Cartao vale alimentacao). R$ 404,10
Salario 13<. R$ 115,68
FGTS 8% (132 Salario). R$ 9,25
Férias 33,33% (Adicional). R$ 38,56
FGTS 8% (Férias, para func com mais de 1 ano de RS 3,08
registro).
Aviso prévio (33 dias). R$ 127,25
FGTS 8% (Aviso Prévio). R$ 10,18
FGTS rescisorio (40%). R$ 42,65
Custo / Hora Custo / Dia Custo / Més Custo / Ano
R$ R$ R$
10,65933 78,17 2.345,05 R$  28.140,64
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PROFISSIONAL
Piso salarial. R$ 1.810,60
FGTS 8%. R$ 144 .85
Café da manha (Cartao vale refeicdo). R$ 95,04
Vale compras (Cartao vale alimentacao). R$ 404,10
Salario 13¢. R$ 150,88
FGTS 8% (132 Salario). R$ 12,07
Férias 33,33% (Adicional). R$ 50,29
FGTS 8% (Férias, para func com mais de 1 ano de RS 4,02
registro).
Aviso prévio (33 dias). R$ 165,97
FGTS 8% (Aviso Prévio). R$ 13,28
FGTS rescisorio (40%). R$ 55,62
Custo / Hora Custo / Dia Custo / Més Custo / Ano
R$ R$ R$

13,21239 96,89 2.906,73 R$  34.880,71
MESTRE DE OBRAS
Piso salarial. R$ 3.493,60
FGTS 8%. R$ 279,49
Café da manha (Cartao vale refeicdo). R$ 95,04
Vale compras (Cartao vale alimentacao). R$ 404,10
Saléario 13<. R$ 291,13
FGTS 8% (132 Salario). R$ 23,29
Férias 33,33% (Adicional). R$ 97,03
FGTS 8% (Férias, para func com mais de 1 ano de RS 776
registro).
Aviso prévio (33 dias). R$ 320,25
FGTS 8% (Aviso Prévio). R$ 25,62
FGTS rescisorio (40%). R$ 107,32

Custo / Hora Custo / Dia Custo / Més Custo / Ano
R$ R$ R$
23,38472 171,49 5.144,64 R3 61.735,67
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29.6. Anexo 06
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- Unidade _ Descritiva Unitério Custo  Sub total © arcentual Acumulade Classificad
47,04 m* (Concreto fck= 20 Mpa slump 1042 R% 250,00 RS 10.819.20 7.157% 7.197% )
1,00 vy Cagambas RS 1053635 | RS 10.586.35 7.042%] 142405 A
38,00 m Argamasss estebilzada de assentamento e reboco R% 260,00 RE  10.140,00 6,745% 20,985% A
1,00 B banhairz de hidromassagem A% 7.250,00 RS 7.250,00 4,823%| 25.80B% A
116,05 m= Porcenato para exulejo 4040 As 60,00 RS 6.963,00 4,632% 30,440% B
100,16 m= Porcenato para piso 40x40 AS 60,00 RS 6.009,20 3,908%] 34.437T% iy
12,00( milhero |Tijolo ceramico & furos Sx14x10 cm RE 360,00 RS 4.560,00 3,033% 37471% A
7,00 taxa Bomba da concrato R$ 600,00 RS 4.200,00 2,7584%  40.265% )
158,24 m= Laje pre moldada b= & cm A% 22,00 RS 348128 2,316% 42581% &
8,00 2 Poria de madaira 6210 R% 565,33 RS 3.082.64 2,051% 44.631% )
789,50 Kg Aco Ca 50- 8,0 mm R4 360 RS 3.000,10 1,906%| 46627T% i
786,25 Kg AcoCa 50- 10 mm Ri 3,60 RS 2.987.75 1,9E8%] 48.615% i
9,17 m= ComimBo para o R% 520,00 RS 2.934.40 1,952%] 50.567% B
800,00 B Telha em concrato R$ 509 RS 278100 1,850%| 52417% B
5,00 mé&s mini grua R$ 500,00 RS 2.500,00 1,663%| 54,0800 B
ez8p0] Kg [AgoCas0-125mm R$ 3,80 RS 233044 | 15%0% 55660%) B
1,00 oY Poria Janela 340 x 250 A% 238000 | RS 2.380,00 15E3% 57253% B
3,00 oG Janels 150x150 R% 720,00 RS 2.160,00 1437%| 58.680% B
86,00 m Rodape de madeira RS 25,00 RS 2.150,00 1.430% 60,120% B
2,00 v tubos 8 conexies A% 1.000,00 | RS 2.000,00 1330% 61450% B
459,01 Kg Ago Ge 60 - 5 mm R$ 4,30 ] 197374 1313% 62,763% B
2,00 s Jznala 200 x150 A% 960,00 RS 1.920,00 1,277%( 64,040% B
1,00 B Porta de vidro 260x250 A% 1.820,00 RS 1.820,00 1,211%] 65.251% B
3,66 m= Guarda corpo RE 520,00 RS 1.811.20 1,205%] 66.456% B
43,00 58C0 Aragamassa Ac [l 20 Kg Volomassa A% 39,98 RS 1.719,57 1,144%] &7 600% B
170,00 B concTegrama R§ 880 RS 1.633,00 1100k 68, 719% B
4570 m* Pizo laminado de madaira HS 35,90 RS 1.640,63 1091% 69.B11% B
1,00 oG Porta de madeira 10210 A% 1.530,80 | RS 1.530,90 1,018% 70.829% B
37,00 EAC0 Aragamassa Ac |l 20 Kg Volomassa A% 39,98 RS 1.479.63 0.9E4%| 71.813% B
3500 saco  |Rejunte porcelanate cinea 5 Kg Quertzolit As 41,80 RS 148650 oo7ex| 727mmx| B
200 digna  |Mini escavadeia R% 730,00 RS 1.450,00 0,971%] 73, 760% B
5,00 balde |Tinie =crilico fosco savinil 181 R% 225 30 RS 1.35LED 0,809%| 746509 B
1,00) B Porta de vidro 190x250 A% 1.350,00 RS 1.330,00 0,8B5%| 75.544% B
30,00 58C0 Repunie porcelanato cinza 5 Kg Quartzolit A% 41,80 RS 1.257,00 0,836%] 76380% B
1,00 pe  |Aquecedor de passagem Ag124000 RS 122000 omux 77a11x| B
38,00 5aCc0 Grefisto grafimix 25 Kg A% 32,00 RS 1.216,00 0,509%] 78,0208 B
8,00 balde |Aditvo Sikaplus 181 A% 149,30 RS 1.199.20 0,798% 78B1E% B
18,90 m= Forma de madeira RS 60,00 RS 1.134,00 0,794% 79.613% B
32,00 [0 \Calbro wbx3 m cambara RS 36,88 RS 1.180,48 0,7E5%| B0,397% C
2.000,00) m fio flexivel 2,5 mm Ri 0,58 ] 1.180,00 0.7E5%| 81,183% C
50,00| PG Caibro 2x3x3 5 m cambara A% 23,43 RS 1.171.50 0,779%] B1.963% C
17,00 EBCO Massa comida 27 Kg suwinil A% 62,08 RS 1.070.E3 0,712%] B2 E74% C
1,00 PE Pora Janela 150 x 250 A% 1.050,00 RS 1.050,00 0,608%| B83373% C
100,00 B Andzima As 10,00 RS 1.000.00 0,665%| B4.03E% C
1,00 diana |Trator perfurabiz A% 1.000,00 | RS 1o0000| 0665% saF0ax|
4,00 més Belonera A% 250,00 RS 1.000,00 0,665% B85 35E% C
19,00 balde |Sika top - 100 caixa 16Kg A% 48,34 RS 91E46 0.,611% 85979% C
23,00 roio Tela de poliesier 0.73x 10 = 7,30 m? A% 37,15 RS 854,45 0.568% 85 54E% C
1,00 1] Chamine para aguecedar A% 500,00 RS 200,00 0,532% 87.080% C
1 PG Entereda de servigo com poste R$ 500,00 5] 800,00 0,532%| 87.612% C
7 26| m2 Soleira em granito para portas A% 105,00 RS 764,40 0,508% B8 120% [«
250,00 B E=coma metdlica R§ 5,00 ] 750,00 0,459%| B3.61%% C
6,00 B 1ela Jag R% 115,00 ] 690,00 0,459%| B9.07EX% c
2,87 m* Concreto fick= 20 Mpa slump 104-2 R$ 230,00 ] 633,10 0,454%| B9.533% C
2,001 B Porta de madaira 70x210 R% 53529 i 670,58 0,446%| B9.979 C
400 cento |Espagador pac 40 A% 150,00 RS 600,00 0,399% 9037E% C
6,00 balde |Selsdor acrilico embogo 18 | suvinil A% 99,80 5 SOE,B0 0,398% 90,776% C
1.00 oG Janels 1500120 R$ 576,00 RS 57600 0,3E3%| 91.160% C
1.300.00) m fio flemivel 1,5 mm R$ 043 5] 550,00 0,372% 91.531% C
16,00 oG Tubo de pvc 100mm RS 34,80 ] 55B.40 0.371% 91.503% C
1,00| PG pressurizedor 0,5 hp R% 554 34 53 554,24 0,369%| 92273% C
3,00 i) misturador monocomando A% 175,00 RS 525,00 0,349% 92621% C
95,00 B Ripa 1x2x2 50m cambara R 540 ] 513,00 0,341%] 92.963% C
23 Pg PONTO DE ILUMINAGAC EMEUTIDO MO TETD As 22,30 5] 512,90 0341%) 93303%| C
3,00 B 'WEs0 sanitano R% 163,00 ] 507,00 0,337%| 936408 C
1,00 més miiri grua R% 500,00 RS 500,00 0,333% 93973% C
2,00 G Janels 50x150 R% 240,00 5 480,00 0,319% 94297% C
21,00 saco |Cimento 50 Kg A% 18,08 RS 400,68 0,267% 94,555% C
1.00 oG Janels Bx150 R% 364,00 [+ 384.00 0.255% 94.814% C
38 DG CIRCLUITO DE TOMADA MONOFASICA A 0.3m DO PISD Riam [ 37E.E9 0252%) 95.066%| C
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2,87 me Saleira em granio pars jenelss A% 105,00 RS 300,35 0,200%| 95,73E%) C
2,00 cento  |Espagador pac 40 A% 150,00 RS 300,00 0.200%{ 95937™% C
1 PE BALFADOR LED GF fxi 2W A% 263,00 RS 283,00 0, 1EB%| 96.126% C
183 m ELETRODUTO EMBUTIDO MO TETO a4~ R 1,73 S 316,63 0211%| 96336%| C
11,00 PG Tubo ppa 22mm As 23,50 RS 258,50 0,172% 946.50E% C
1 PG BALIFADOR DE JAHDIM COM LED R§ 257.00 5 257,00 0171%| 96679 C
2,00 B Mania termica rolo 50 m® A% 125,00 RS 250,00 0,166% 96.846% C
2 ] QDAL - QUADAQD DE DISTRIBLNGAD GERAL DE FORGAH A% 120,00 [+ 240,00 0,160%) 97,005%| C
3,00 5aco Selzdor para grefisio 25 Kg A 74,37 RS 223,11 0,148% 97.154% C
2,00 B Jenels 55260 A% 105,60 RS 211,30 0,140%{ 397294% C
1,00 P Jznalz B0xED A% 205,20 RS 205,20 0,137% 97431% C
17| PE PONTO DE ILUMINAGAC WA PAREDE 1x15W ARANDELA] A% 11,50 R 195,50 0,130%| 97,561%| C
1,00 P Jznals 50120 RE 182,00 RS 192,00 0,128% 97.630% C
5 g PONTO DE ILUMINAGAD MO PISO A% 38,24 S 191,20 0,127%) 97818%| C
5,00 oG iommeia A% 36,80 ] 184,50 0,123%| 97.93E% C
1,00 [ cama de agua 500 | A% 177,00 RS 177,00 0,118%{ 93.056% C
230,00 m fio flexivel 6,0 mm R$ 0,73 RS 167,50 0,112%| 98 168%) C
B o] INTERRUPTOR PARALELO A 1,2m DO PISO As 18,82 ] 150,56 0,100%) 98.268%| C
130,00, m fio flemivel 10,00 mm RE 1,11 RS 144,30 0,096%| 938.354% C
14 ] CIRCUITO DE TOMADA MONORASICA A 1,2m DO PISO RE a7l ] 135,04 0,000%) 98454%| C
21,81 m= \grama 580 carks Rt 6,20 RS 135.B4 0,090%| 93 545% C
10,00 P Resgitro da gavela HAS 12,60 RS 126,00 0,0B4%| 98.620% C
2,25 e Areiz média As 55,00 5 123,75 0,082% 98,711%| C
1,00 P | Jznals BoxED A% 115,20 RS 115,20 0,077% 93878E% C
5,00 [ Tuio de pvc 50 mm As 22,00 RS 110,00 0,073% 95861% C
2,00 P ceixa siforada 150185475 A% 55,00 RS 110,00 0,073% 93934% C
15,00, PG Disjuntor 16 A Rt 6,50 R3 97.50 0,065% 93.99%% C
1,00 oG cema de grodura OM 100 AS 86,42 RS o642 0.064% 99.063%| C
5,00 i) Registro de pressao AS 17,50 RS ET7.50 0,058% 99,121%| C
5.00 oG Tubo de pvc 40 mm RS 16,45 RS E1.25 0,055%{ 99.176% C
47| m ELETRODUTO EMBUTIDO NO PISO R$ 1,73 RS ELE4 0,054%) 99.230%| C
2,00 g Cama de inspegio 100 HS 38,00 RS 76,00 0,051% 99.281% C
4 e PONTO DE ILUMINAGAC EMEUTIDO NO TETO, ICROIC]. RS 1880 R& 75,60 0,050%| 99331%| C
25 m ELETRODUTO EMBUTIDO MO TETO 1° R$ 2,60 RS 70,53 0,047%| 9937E%| C
13,00 pe  |[Joslho 00 100 mm Rz 550 RE BEDD | o046%] ooamx|
7 g INTERRUPTOR SIMPLES A 1.2m DO PISO Rf 71 RS 67,97 0,045%) 99469%| C
24 00 PG Joalho 80 40 mm Rt 260 RS 6240 0,042%{ 99511% iC
8,00 PG jcelha 45 100mm Rt 5,80 R 33,10 0,035%{ 99.546% C
1,00 oG icaa sifonada 10010050 RS 48,00 R% 48,00 0,032%| 99.57E% C
1,00 i) icaixa sifonade 15015050 A= 48,00 RS AE,DD 0,032% 99,610%| C
4,00 Kg Prepgo 17527 AS 11,80 RS 47,60 0,032%| 99.641% C
5,00 [ Trincha Rt 8,80 RS 44,50 0,030%{ 99.671% C
1 ] SENSOR AUTOMATICO DE PRESENGA A% 30,00 R& 39,90 0,027%) 9969E%| C
1,00 P Tuba de pvc 75 mm A% 35,96 RS 35,06 0,024% 99.721% C
1 [T PONTO DE ILUMINAGAC FLUORESCENTE EMBUTIDO N] RS 3580 R& 35,90 0,024%| 99.745%| C
3,00 Kg Prego 18x 36 A 1070 RS 32,10 0,021% 99,767%| [
1,00 [ 'Wahulz da retengao As 2590 R 25,90 0,017% 99.784% C
5,00 PG Jungao 100 mm Rt 4,30 RS 25,80 0,017%{ 99.801% C
5,00 B Diisjuntor 104 RE 4,20 R 25,20 0,017% 99.81E% C
1 PG PONTD DE CAMPAINHA AS 23,80 RS 23,90 0,016%| 99.834% C
7,00 PG Jopalho 80 50 mm Rt 3,30 R3 23,10 0,015%( 99.845% C
1 PG INTERRUPTOR 2 TEGLAS A 1,2m DO PISD HS 21,30 RS 21,30 0,014%| 99.863% C
4,00 ] Disjuntor 35 A Rt 5,30 RS 21,20 0,014% 99877T% C
3.00 oG Diigjuntor 30 A R 6,60 RS 19,80 0,013%| 99.891% C
2,00 P e 100 mm Rt 770 R 1540 0,010%{ 99901% C
1 pE AR CONDICIONADO 3350VA ALIMENTADO PORCADO 41) A% 13,40 R& 13,40 0,009% 99910%| C
1 [ [SECADORA DE ROUPA 2000WA ALIMENTADO POR CAD A% 13,40 RS 13,40 0,009% 9991%%| C
1 g MICROOMNDAS 15006A ALIMENTADO POR GABO 2,5mme A% 13,40 RS 13,40 0,009%| 9992E%| C
1 i LAVADOURA DE LOUGA 2000WA ALIMENTADOD POR CAH ~ AS 13,40 RS 13,40 0,009% 99938%| C
1 g GRILL 2000WA ALIMENTADO POR GABO 2,5mm? A% 13,40 RS 13,40 0,009%) 99945%| C
1 PG HIDAD 4000W ALIMENTADO POR GABO 4mm? A% 13,40 R& 13,40 0.009% 99954%| C
35,00 B joelha 45 4Dmm Rt 2,60 R 13,00 0,009% 99.963% C
3,00 e joelho 45 75mm RE 4,30 RS 12,90 0,009% 99971% [5
1,00 PG bucha de redugso As 10,50 R3 10,50 0,007% 9997E% C
i PG CIRCUITD DE TOMADA MONOFASICA A 2.2m DO PISO REo71 RS 3,71 0,006%) 99985%| C
1 ] CIRCUITD DE TOMADA DEDICADA BIFASICA A 2,.2m DO RE a7l RS 3,71 0,006% 99991%| C
2,00 B e S0 mm R 4,50 RS 9,00 0,006% 99.997% C
1,00 15 jcelha 45 SDmm Rt 3,80 RS 3,00 0,003%{ 10:0,000% C
TOTAL RS 150.324,68 100%
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RELAGCAO DOS PROJETOS-PADRAC DO NOVO CUB/M® (NBR 12.721:2006)
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Sigla

Nome ¢ Descricio

Dormitirios

Area Real
(m?)

Area Equivalente|
(M)

Residéncia unifamiliar padrao baixe: 1 pavio., of 2 dormitonios, sala, banheiro, cozinha
fred para tamgue.

(=]

58,64

51,94

R1-N

Residéncia unifamiliar padrdo normal: Ipavio. 3 dormit, sendo um suite o banheiro,
banheir social, sala, circulagio, cozinha, drea de servigo com hanheiro @ varanda (abrigo para
automével)

106,44

99,47

Hi-A

Residéncia unifamiliar padrdo alie: 1 pavio. 4 dormit, sendo um suile o banhe closet,
outro of banh, banheiro social, ssla de estar, sala de jantar e =ala intima, circulagio, ooz | AS
completa e varanda (abrigo para astomdve D

224 82

210,44

RP1Q

Residéncia unifamiliar popular: | pavio, Idommitdrio, sala, banheim e cozinha

39,56

39,56

Fis

Residéncia maltifamiliar - Projeto de interesse social: Térmoe 4 paviositipo

Pavio. #rrea: Hail, escada, 4 apts/andar, of 2 dormit, sala, banh, coz @ AS. Na drea extena
esido localizados o cimodo da guarita, of banh e central de medig3o.

Pavio-tipoe Hall, escadae 4 aparts’ andar, of 2 dormil, sala, banh, coze A5

(=]

991,45

078,09

Residéncia multifamiliar - Prédio popular - padrio baico: érmeo & 3 pavios-tipo

Pavio, #rreg: Hall de entrada, escadae 4 aptsfandar cf 2 dormit, sala, banh, coz e AS. Na frea
exema esiio localizados o chmodo de ixo, guarita, central de gis, deposito of banhe 16 vagas
desoobertss.

Pavio-tipoe Hall , escada e 4 apis’andar, of 2 dormit. sala, banh, coze AS.

2

141507

927,06

Residéncia multifamiliar - Prédio popular — padrio normal: Garagem. pilotis @ 4 pavis-
lipo.

Garagem: Facada elev, 32 vapas de garagem cobertas, cimodo de lixo, depisiloe instalagao
samitiria.

Pilotis: Escada, elev, hall de entrada. salao de festas, copa, 2 banh, central de gés e guarita.

Pav . -tipo: Hall de circulagie, escada, elev e qualro apariamentos por andar, ¢ irés dormit,
sendo wm swite, sala de estarjantar, banh social, ooz, AS of banh e varanda.

LE40.45

Residéncia multifamiliar padrao baive: Pavio €meo e 7 pavios-tipo
Pavio, €req; Hall de entrada, elevador, escada e 4 aptsfandar, o/ 2 dormit, sala, banh, coz @
firea para tanque. Ma drea externa estio localizados o cimodo de linee 32 vagas descobertas.

Pavio.-tipo: Hail de circulagao, escada e 4 aptsandar , of 2 dormit, sala, banh, coz @ Aea para
tangue.

(=]

280164

LEB551

RE-N

Residéncia multifamiliar, padrao normak Garagem, pilotis e oito pavios-tipo.

raragem: Facada elev, 64 vapas de garagem cobertas, comodo de lixo depdsito @ instalagio
sanitiria.

Pilotis: Fscada elev. hall de entrada, satSo de festas, copa. 2 banh, central de gise guarita

Pav . -tipo; Hall de circulagio, escada, elev e qualro apariamentos por andar, ¢ irés dormit,
sendo wm swite, sala estarfjantar, banh social, coz, AS of banh e varanda

5993873

413522

RE-A

Residéncia multifamiliar, padr3o alio: Garagem, pilotis @ oito pavios-lpo.

Garagem: Fscada, elev, 48 vapas de garagem cobertas, comodo de lixo, depdsitoe instalag3o
samitiria.

Pilotis: Escada, elev, hall de entrada, =aian festas, safo de jopos, copa, 2 banh, central pas e
guarita.

Pavio. tipo: Halls de circulagho, escada, elev @ 2 apanamentos por andar, o 4 dormit, sendo
um siite of banh e closet, outra of banh, banh social, sala de estar, sala dz jantar e sala intima,
circulagdo, coe, AS completae varanda

591779

4.644.79
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Planilha orgamentaria de Projetos
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Planilha orgamentaria de estrutura
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