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RESUMO

A gestdo eficiente de obras é fundamental para se alcangar nimeros significativos
no final da etapa de construcdo. Desde a concepgdo do projeto até a entrega das
“chaves”, o gerenciamento dos processos da obra auxilia na deteccdo de
problemas, muitas vezes de forma antecipada, evitando prejuizos financeiros e
atrasos. Administrar tempo, recursos e equipe, cumprindo o cronograma, dentro
da previsdo orcamentaria, em obra e fora do canteiro é de fato um trabalho arduo
e de maxima importancia. O presente trabalho apresenta um roteiro simplificado
de gerenciamento e execucdo de wuma residéncia com ocupagéo
residencial/comercial, em concreto armado e alvenaria de vedagdo. Foram
apresentados etapas importantes para o0 gerenciamento de obra, desde a
compatibilizacdo de projetos até etapas de acabamento. Este trabalho torna-se um
guia simplificado de gerencimento e execugéo de obra.

Palavras chave: alvenaria, gestdo, gerenciamento.
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1. INTRODUCAO

Adequar-se as novas estratégias de gerenciamento e buscar melhorias continuas
na execucgédo de obras tornou-se um ponto importante no setor da construcao civil. Com
0 mercado competitivo, 0s processos de inovacgédo tecnolégica na construcdo civil vém
se tornando cada dia mais presentes dentro dos canteiros de obra. Reducgéo de custo,
diferenciacdo dos produtos e servigos e até mesmo 0 aprimoramento destes sdo as
vantagens que a tecnologia vem trazendo as empresas do ramo.

Identificar e conhecer o que impulsiona a adocdo de estratégias gerenciais, além
dos fatores criticos que influenciam na implantacdo de novas tecnologias direciona as
empresas para pontos desconhecidos anteriormente, ou mesmo para itens que eram tidos
como segundo plano. Ter esse entendimento inicial faz com que favoreca a adogéo de
estratégias gerenciais voltadas a integracdo dentro das organizacdes, envolvendo todas
as etapas, evitando riscos e resisténcias quanto a mudancas. (TOLEDO, 2011)

Portanto, este € um trabalho préatico de execucdo de uma obra de pequeno porte,
contemplando desde concep¢do do projeto até a entrega do produto final. E sera
utilizado, futuramente, como manual técnico de obras.

Seu objetivo é descrever a metodologia usada na execucdo do empreendimento
em questdo, assim como as técnicas de gerenciamento e execucdo adotadas para a obter
os melhores resultados, por intermédio de técnicas de planejamento, organizacdo de
canteiros, execucdo e pds obra, de maneira que seja possivel implementar em qualquer
porte de obra.

Para DE MORI (1998), alguns fatores impulsionaram o setor da construcao civil,
reestruturando-o as mudancas de carater organizacional e tecnoldgico. Dentre esses
fatores pode-se destacar:

o Alteracdo do perfil do consumidor brasileiro. Hoje temos uma maior
exigéncia com a qualidade, nos exigem menores precos e prazos de entrega.

o Proliferacdo de programas de incentivo a qualidade e a produtividade, por
partes dos governos federais e estaduais, fomentando a incorporagdo de tais criterios
pelas empresas brasileiras. O Programa Brasileiro de Qualidade e Produtividade
(PBQPH) se tornou sigla conhecida da maioria das empresas de construcédo civil de
empreendimentos classe baixa a média. Com seus requisitos firmados, o programa

“obriga” que as empresas sigam padrdes de execucao e gerenciamento.



) Normas regulamentadoras. Além das NR, com exclusividade a NR18, as
normas brasileiras como a NBR 15575/2013 trazem requisitos minimos de cumprimento de
padrdes, em que, para se atingir é preciso gerenciar os trabalhos.

Essas e outras condi¢cBes promovem novas necessidades e novas regras para a
construcdo civil, e cabe as empresas implementar acdes para responder ao contexto que
se apresenta, buscando o0 aumento de sua competitividade.

O presente trabalho busca apresentar a execu¢do de uma obra usando técnicas de
gestdo e gerenciamento que contemple as complexidades das relagdes e a integragéo das

etapas de uma obra, gerando o melhor custo-beneficio do empreendimento em questéo.

2. DECRICAO DO EMPREENDIMENTO

O empreendimento apresenta um total de 480,08m?2 de area construida, localizado
em Curitiba-PR, contendo:

o Uma sala comercial com 91,07m2: Unico pavimento que engloba 5 salas
internas, copa, banheiro e area externa.

o Uma residéncia com dois pavimentos com 352m2; com pavimentos que
englobam 1 suite mais duas demi-suites, brinquedoteca, escritorio, atelié, home
theather, sala estar, jantar, cozinha e lavabo.

. Uma edicula com 28,31m2: englobando a lavanderia e deposito.

. Um canil com 9,50m2



Figura 1: Vista total do empreendimento

Fonte: das autoras

Figura 2: vista frontal do empreendimento

Fonte: das autoras.



3. PRE-OBRA: FASE 1

3.1 Processos de aprovacao da obra

Antes de iniciar qualquer obra no municipio de Curitiba é necessario solicitar o
alvarda de construcdo para a prefeitura. O alvard de construcdo é obrigatério
independentemente da area a ser construida, do uso pretendido ou do tipo de material de
construgéo ou cobertura.

Para expedicdo de alvard de construcédo, o proprietario do lote deve contratar
profissional técnico habilitado para elaboracdo do projeto seguindo as normas e
legislacbes vigentes. O alvard somente sera expedido apds andlise de projeto
arquiteténico.

Para iniciar o procedimento de aprovacéo, o profissional contratado (autor do
projeto) devera reunir os documentos necessarios e proceder a verificacdo dos
parametros construtivos da guia amarela (consulta para fins de construcédo) e dos itens
da Portaria 80/2013 e cadernos de Anexos (I a IV).

As consultas de verificagdo de projetos poderdo ser protocoladas e retiradas na
sede da SMU ou nos Nucleos Regionais do Urbanismo nas Ruas de Cidadania, sendo
que quando se tratar de expedicdo de documentos (alvards, CVCO, 22 vias), estes
deverdo ser retirados na Rua da Cidadania de abrangéncia do imovel.

Documentos necessarios para submeter um projeto arquitetdnico para analise:

e Requerimento n° 3.2 (anexo) assinado pelo (s) proprietario (s) e pelo autor do
projeto.

e Termos obrigatorios preenchidos e assinados (22 3% e 42 folhas do
requerimento).

e Guia Amarela atualizada para fins de construcédo do (s) lote (s) | validade 180
dias.

e Registro de Imoveis do (s) lote (s) | validade 90 dias.

e Levantamento topografico para os casos previstos no anexo Il da portaria n°
80/2013.



e Diagrama de areas dos pavimentos p/ habitacdo coletiva e demais usos
conforme Anexo Il da Portaria 80/13.

e Anexo | (uso da edificacdo) da Portaria n° 80/2013.

e Projeto arquitetébnico completo — Modelo. (Anexo)

Para Pessoa Juridica, providenciar também:

e Certidao simplificada expedida pela Junta Comercial ou Certiddao de Breve

Relato, expedida pelo Cartério de Titulos.

Além do protocolo de identificacdo na prefeitura todas as edificacdes,
estabelecimentos, areas de risco e eventos temporarios devem ser cadastrados no corpo
de bombeiros (sistema PREVFOGO).

Para realizacdo do cadastro da edificacéo, estabelecimento ou area de risco devera
ser realizado o upload dos seguintes documentos no site do corpo de bombeiros:

a) Comprovante de endereco;

b) RG e CPF do proprietario ou responsavel pelo uso da edificacéo;
c) Declaracdo do proprietario quanto a ocupacao;

d) Contrato social, se for o caso.

Existem duas modalidades de cadastramento dentro do corpo de bombeiros de
Curitiba.O licenciamento simplificado € o procedimento administrativo por meio do qual o
Corpo de Bombeiros Militar, ao classificar atividade econémica do estabelecimento ou
edificacdo como de baixo risco, simplifica o processo de licenciamento para o uso da
edificacdo ou estabelecimento.

O inicio do exercicio da atividade econdmica de baixo risco em um
estabelecimento ou edificacdo depende do fornecimento de informacdes e declaracdes
do proprietario ou responsavel pelo uso, os quais assumem a responsabilidade pelo fiel
cumprimento da instalagdo e manutencédo das medidas de prevencao contra incéndios e
a desastres normatizadas pelo Corpo de Bombeiros Militar. Este procedimento dispensa
a necessidade da vistoria, sendo o estabelecimento ou edificacdo passivo de ser
fiscalizado a qualquer tempo. Aplica-se o licenciamento simplificado somente as

edificagdes, areas de risco e estabelecimentos com area construida menor ou igual a



750m2 (setecentos e cinquenta metros quadrados) e cuja atividade econdmica seja
caracterizada de baixo risco conforme 0s seguintes requisitos:

o Nao ter a atividade econdmica pretendida elencada como atividade de alto
risco, conforme o previsto.

o N&o possuir subsolo com ocupagéo diferente de estacionamento;

) A area a ser considerada é a area bruta, ndo sendo permitido desconto de
areas, exceto cobertura de pracas de pedagio, postos de abastecimento e servico, piscinas
e de areas destinadas a residéncias unifamiliares com acesso independente direto para
via publica.

o O estabelecimento deve ter até dois pavimentos, com saida dos ocupantes,
direta para a via publica e ndo possuir nenhum tipo de abertura através de portas ou
janelas para o interior de edificagdes ou estabelecimentos adjacentes.

o O estabelecimento localizado no interior de edificacdo (ex: centro
comercial, shopping center, etc.) sem direta para via publica podera ter o licenciamento
simplificado se esta estiver regularizada junto ao CB/PMPR.

o N&o possuir capacidade de publico superior a 100 (cem) pessoas.

o Nao comercializar ou armazenar volume superior a 250L (duzentos e
cinguenta litros) de liquido inflamavel ou combustivel.

. Utilizar, no maximo, 3 (trés) recipientes de GLP (gas liquefeito de
petrdleo) de 13kg (treze quilogramas), localizado em &rea externa e ventilada em
pavimento térreo, ou possuir central de GLP com capacidade maxima de
armazenamento de 190kg (cento e noventa quilogramas) de GLP.

. N&o comercializar, manipular ou armazenar produtos perigosos a saude
humana, a0 meio ambiente ou ao patriménio, tais como: explosivos, peroxidos
organicos, substancias oxidantes, substancias tdxicas, substancias radioativas,
substancias corrosivas e substancias perigosas diversas.

As edificacdes, areas de risco ou estabelecimentos ndo enquadrados no item 6.2

e seus subitens serdo submetidos ao processo de vistoria.



A dispensa da vistoria ndo exime o proprietario ou responsavel pelo uso da
instalacdo das medidas de prevencdo prescritas na normatizacdo do Corpo de Bombeiros
Militar.

3.2 Registro da obra no INSS

Quando se inicia uma obra, sendo esta do inicio ou mesmo reforma, demoligdo
ou ampliacdo, deve-se efetuar a Matricula CEI (Cadastro Especifico do INSS). Esse
cadastro busca vincular a obra de construcdo civil entre proprietéario, construtor e
funcionarios, junto a Receita Federal. Com essa matricula, é possivel fazer o
recolhimento da contribuicdo de INSS sobre a méo de obra utilizada. Mesmo que néo
seja efetuada essa matricula por parte de construtora ou proprietario, a prefeitura
municipal tem o dever de informar mensalmente a Receita Federal do Brasil uma relacéo
com todos os alvaras de construcao e habite-se expedidos no més em seus municipios,
Ou seja, a receita sabera que obra existe, portanto, o cadastro no INSS é essencial para
evitar problemas futuros.

Os responsaveis por esse processo de Matricula CEI sdo o proprietario do imével,
0 dono da obra, o incorporador, o conddmino da unidade ndo incorporada, a empresa
construtora ou entdo a empresa lider quando se trata de um consorcio. O cadastro deve
ser realizado em até 30 dias do inicio da obra, caso ndo ocorra, o responsavel pela obra
podera receber multas.

Para efetuar a matricula CEI, existem diversas formas, exemplificadas na tabela

Tabela 1: Formulas de efetuar matricula

COMO POR QUEM ONDE

Em qualquer unidade de atendimento
Sujeito passivo da Receita Federal do Brasil,

Verbalmente independente da jurisdigéo.

Responsavel pela Em qualquer unidade de atendimento

obra, pessoa fisica da Receita Federal do Brasil, independente

Responsavel pela do endereco da obra

obra, pessoa juridica




Responsavel pela obra, sendo http://ceiweb.receita.fazenda.qov.br/cei

Viaintern fisi juridi ; i
a internet pessoa fisica ou juridica web/index.view

Responsavel pela empresa Na unidade de atendimento da Receita

. L. Federal do Brasil jurisdicionante do
lider ou consorcio (quando J

Verbalmente estabelecimento matriz da empresa lider ou

realizado consorcio)
endereco do consorcio

Oficio: quando

for constata a ndo

Responsavel pela obra, Na unidade de atendimento da Receita
existéncia da matricula . ] o L
sendo pessoa fisica ou Federal do Brasil que emitiu a notificagdo
no prazo o
juridica
de 30 dias do

iniciodas atividades

Fonte: das autoras.
Em casos especificos ha a dispensa da matricula CEl, séo eles:

o Servigos de construcéo civil independente da forma de contratacdo que
atendam os seguintes pontos:

» Construgdo sem méao de obra remunerada

> Proprietario do imovel ou dono da obra seja pessoa fisica e ndo possua
outro imovel em seu nome

» Residencial e unifamiliar
> Com area total ndo superior a 70m?2
» Do tipo econdbmico ou popular
. Reformas de pequeno valor que atendam os seguintes pontos:
» Sem alteracdo de area construida

> Valor total, mao de obra mais material, ndo ultrapasse 20 vezes o salario
minimo vigente na data de inicio da obra.
Para efetuar o cadastro da obra no INSS, sdo necessarios documentos e

informacdes da obra, descritas abaixo referente a pessoas fisica e juridica.




. Obras de Pessoa Fisica
» Dados pessoais do proprietario (nome, endereco, CPF, etc.);

» Dados da obra (tipo, caracteristicas, area, endereco, etc.);

» Copia do projeto devidamente aprovado pelo CREA para verificacéo e
comprovagdo das informacgOes prestadas pelo contribuinte no ato da

inscricao.

. Obras de Pessoa Juridica
Dados cadastrais da empresa (razdo social, endereco, CNPJ, etc.);
Dados do representante legal da empresa (nome, endereco, CPF, etc.);

Dados da obra (tipo, caracteristicas, area, endereco, etc.)

YV WV VvV V¥V

Copia do instrumento de constituicdo e respectivas alteracdes,
comprovante de inscricdo no CNPJ, projeto devidamente aprovado pelo
CREA, anotacdes de responsabilidade técnica - ART, alvara de concessao

de licenca para construcdo e outros que se fizerem necessarios.

3.3 Averbacdo da obra no cartorio de registro de iméveis

Abaixo segue a lista dos documentos para a averbacdo de construgdo ou
ampliacdo de construcéo. Confira:

1) Requerimento do interessado, com firma reconhecida, dirigido ao Oficial de
Registro de Imdvel da localidade do lote, solicitando a averbacdo da construcdo;

2) habite-se, expedido pela prefeitura, serve para comprovar que aquele imovel
pode ser habitado;

3) Certiddo de conclusdo da obra, expedido pela prefeitura, informa o nimero
dado a casa construida, bem como a metragem da sua construcao (algumas prefeituras,
apos a conclusdo da obra expedem o habitasse, auto de concluséo e certiddo deconclusédo
da obra);

4) Certiddo Negativa de Débito (CND) é emitida pelo INSS, caso a construcéo

seja maior que 70 m2 (setenta metros quadrados).



Ressalte-se, por fim, que ha casos em que a pessoa esta isenta de apresentacao de
CND do INSS para averbar a construcdo. Para que isto ocorra € necessario que o
proprietario seja pessoa fisica, ndo possua outro imovel e a construcdo seja,

cumulativamente[1]: residencial e unifamiliar; com area total ndo superior a 70m2



(setenta metros quadrados); destinada a uso proprio; do tipo econémico ou
popular; e executada sem mao-de-obra remunerada;

A comprovacdo desses requisitos é feita mediante declaracdo do proprietério do
imovel, sob as penas da lei, com firma reconhecida, declarando preencher todos os
requisitos (8 10° do art. 383 da Instrugdo Normativa n°® 971/2009 da Receita Federal).

Para a cobranca da averbacéo de construcdo, em cartorio, € utilizado o valor do
metro quadrado, de acordo com a tabela do Sinduscon x nimero de metros quadrados
da construcdo ou ampliacdo. O resultado dessa conta é aferido na tabela de custos do

Estado para se chegar ao valor da averbagdo de construcéo.

3.4 Linhas de crédito disponiveis para financiamento de construcao

Para dar inicio ao projeto sera necessario capital para compra do terreno ,
posteriomente para 0 pagamento da méo-de-obra da execucdo e materiais.Caso o dono
do empreendimento ndo tenha o capital em espécie, atualmente, existem linhas de
crédito exclusivas para estes fins. Até pouco tempo atras as linhas de crédito disponiveis
no mercado financiavam apenas a construcdo (méo de obra mais materiais). Ou seja, 0
investimento inicial deveria ser feito pelo dono da obra .

Felizmente, hoje € possivel financiar desde a concepcdo do projeto .Dentro das
modalidades de financiamento temos ,terreno mais construgédo, constru¢do ou somente
materiais. Apo6s a definicdo da modalidade, deve-se definir qual valor estimado do
imdvel.

Para determinar o prazo do financiamento ou quantidade de parcelas, é necessario
analisar a sua capacidade de pagamento mensal. E recomendado que o valor daprestacéo
n&o ultrapasse mais que 30% da sua renda familiar mensal bruta.

Quais as exigéncias?

Para autorizar um novo financiamento, as instituicbes financeiras fazem uma
verificacdo completa do perfil e histdrico do solicitante, neste caso vocé. Infelizmente
cada instituicdo segue um processo proprio, mas as exigéncias mais comuns sao:

o Ser maior de 18 anos ou emancipado

. Possuir idoneidade cadastral, ou seja, ter ficha limpa no SERASA



. O imovel deve ser utilizado para moradia prépria

o Possuir capacidade de pagamento

Quiais os documentos necessarios?

Novamente, cada banco tem a sua propria lista de documentos e esta lista tende
a aumentar quando o valor financiado aumenta. Por exemplo, para solicitar o
financiamento de um imével com menos de 80 m2 na CAIXA ¢ exigido somente 0s
projetos da planta baixa e fachadas. Ja para imdveis com mais de 80 m2 sédo exigidos
adicionalmente os projetos estrutural, elétrico e hidraulico.

Geralmente, os documentos da construcdo necessarios para vocé solicitar um

financiamento sao:

o Alvaréa da construcdo emitido pela Prefeitura

o Planta baixa, fachadas e projetos auxiliares

o Cronograma fisico-financeiro completo da obra
o Memorial descritivo de materiais e servicos

4,  PRE-OBRA: FASE 2
4.1  Orcamento de obra

Uma das fases mais importantes, se ndo a mais, é a elaboracdo do orcamento da
obra. Independente da localizacdo , dos recursos disponibilizados, do prazo de execugéo,
do cliente ou do tipo de projeto, uma obra s6 € concretizada quando se ha atividade
econdmica.

Nessa etapa envolve-se identificacdo e descricdo dos servicos e materiais,
quantificacdo, analise e valorizacdo de uma série de itens que contemplam a obra em
andlise.

Ao elaborar o orgcamento de uma obra, deve-se levar em consideracdo alguns
atributos:

e Aproximagdo: quanto mais proximo da realidade for seu levantamento,
tanto de servicgos, quantitativo ou mesmo valores, mais real sera seu valor
final.

e Especificidade: um orcamento pode utilizar o mesmo perfil que outro,

porém seus dados nem sempre serdo iguais. Nessa etapa deve-se levar em



consideracdo as questdes da obra estudada, condicdes locais, empresas
contratadas, e adaptar para alcancar mais real possivel.

e Temporaridade: orcamentos devem ser atualizados. Utilizar os mesmos
valores de um trabalho realizado anteriormente pode resultar em
diferencas significativas no seu valor final.

Com esses trés atributos, reunido com clientes e construtor, é possivel iniciar a
elaboracédo do orcamento. (MATTOS, 2006)

O orcamento da obra em estudo (anexo A) foi elaborado analisando os projetos
disponibilizados e realizado tomada de decisdo entre a equipe, em relacdo a métodos e

materiais. Os valores inseridos foram pesquisados no mercado e inseridos na planilha.

4.2  Cronograma fisico financeiro

Para gerenciar uma obra € necessario ter boa previsibilidade do tempo que 0s
servicos irdo durar e quanto sera desembolsado nesse periodo. Assim, se conseguie ter
um planejamento de obra, essencial para garantir o fluxo da construcéo, sem imprevistos
como a falta de pagamento de terceiros ou o atraso por algum servigo ndo planejado.
(SIENGE, 2021).

O cronograma fisico financeiro deste estudo (anexo B) foi elaborado analisando
0s projetos, de acordo com a EAP (estrutura analitica de projeto), definida pela equipe,

para dar norte ao orcamento e ao cronograma.

4.3 Equipe e tipo de contratacédo

Todas as equipes que trabalhardo em obra serdo contratacdo por empreita, as

equipes serdo divididas por:

. Estrutura: fundacéo, vigas, lajes e pilares;

. Alvenaria: paredes e painéis;

. Hidraulica: prumadas, ramais e pontos;

o Elétrica: prumadas, pontos, iluminacdo e acabamentos;
) Revestimento

> Reboco



> Azulejo

> Piso
» Pintura
. Gesso acartonado
) Impermeabilizacéo
o Instalagé@o de pedras (soleiras)
o Instalacdo de esquadrias de aluminio
o Instalacao de esquadrias de madeira
. Instalacédo de rodapé
o Instalacao de piso laminado
. Jardineiro
o Limpeza

4.4 Contrato de prestacao de servico

A forma de seguranca que o cliente tem de que sua obra sera realizada inicia-se
com a elaboragdo de um contrato de prestacdo de servigco, quando realizado por
empresas terceirizadas. Desde a contratacdo de projetos até a fase de limpeza de obra, o
contrato da a seguranca de que as a¢des firmadas entre as partes serdo realizadas da
forma com que se espera.

O contrato ajuda a garantir que, caso ocorram conflitos, 0s mesmos sejam
resolvidos de forma eficaz, e com a menor perda para ambas as partes.

O contrato elaborado para o trabalho em estudo encontra-se no anexo C. Trata-
se de um contrato genérico, o qual pode sofrer alterac6es de acordo com cada servico a

ser contratado.

4.5 Gestéo de pessoas

Na atualidade, as relacGes de trabalho vivenciam um momento diferente: o

trabalhador/colaborador ¢ muito mais valorizado. Isso porque os profissionais que



desempenham cargos de chefias tém uma visdo mais humanistica e integradora e
desejam resultados mais efetivos, em relacédo a gestdo de pessoas.

Para Chiavenato, a importancia da politica de gestdo de pessoas consiste em olhar
para o trabalhador como parceiro, como individuo que oferece conhecimentos,
habilidades, competéncias e, sobretudo, o principal aporte para as organizagdes, sejam
elas publicas ou privadas: a inteligéncia, que proporciona decisdes racionais e que
imprime significado e rumo aos objetivos do trabalho.

Assim, o trabalhador torna-se sujeito ativo que transforma o ambiente
organizacional.

Para manter o colaborador motivado sera instaurado o Programa de metasmensais
onde seréa feita uma avaliacdo comportamental juntamente com a avaliacdo dotrabalho
(producdo e qualidade) de cada colaborador onde dependendo da pontuacdo o
colaborador tera uma bonificacdo mensal adicional ao seu salério.

O ambiente de trabalhado dentro do canteiro de obras contara com politicas que
incentivo a solucgdes inovadoras, onde todos os colaboradores podem trazer novas
solucdes para problemas do seu dia-a-dia que poderdo ser implementadas dentro da

empresa.

) Procedimento de integragdo: no primeiro momento em que a pessoa entra
na empresa, para ela entender do funcionamento.
o Treinamento da politica da qualidade: explicacdo da politica e dos

objetivos da qualidade;

o Regulamento da empresa: entender direitos e deveres dentro da empresa;
. Manual de fungdes: familiarizar-se com os servicos a serem executados.

) Treinamentos de seguranca do trabalho (NR’s): obrigatérios por norma;

o Treinamento especifico da funcédo: treinamento do servico destinado, para

garantir qualidade e produtividade;

. Cota por producdo: meio de motivar o colaborador a cumprir metas;
o Endomarketing: aces em datas especiais, para valorizar o colaborador.
o Avaliacdo psicologica: acompanhamento profissional a fim de entender o

ambiente de trabalho perante os olhos do colaborador;



o Politica de feedback: reunides periodicas a fim de analisar 0 andamento
dos processos da empresa, ouvindo os colaboradores, avaliando as expectativas e o
desenvolvimento de cada um. Aliado a avaliacdo psicoldgica, também é analisado de
forma individual.

) Participacdo nos lucros: para motivar as equipes a buscar economia,
garantindo a qualidade.

e Prémio por inovacao e desenvolvimento: método de motivar os colaboradores e
trazer inovagdes para a empresa;

e Plano de carreira.

5. PROJETOS

5.1 Gerenciamento de projeto

Considerando que 0s projetos ja estdo prontos e apenas iremos executar a
construcdo, admite-se aqui que as etapas de desenvolvimento de projeto j& foram

vencidas. Os projetos deverdo ter um carimbo com controle de revisao, que ficara sob

supervisao do engenheiro da obra. Quinzenalmente devera ser realizado reunides para
discutir sobre 0 andamento da obra.

Deverd ser criada uma lista mestra, com um codigo que permita que todos o0s
documentos de obra, projetos, arts, laudos, etc., sejam arquivados em locais conhecidos.

Foi elaborado uma tabela para facilitar:

Tabela 2- Gerenciamento de projeto

B Atribuica ) o _
Acéao Ir para| o Disposi¢bes Gerais
Identifique atualizag&o no Recebendo email da atualizagdo no
sistema de 4 sistema daCoordenacéo de Projetos, a
erenciamento de
1 gprojetos 2 Obra liberag&o para download dos arquivos
aprovados.




Encaminhar via sistema, arquivos

2 o o 3 para acopiadora cadastrada no sistema de
Solicitar Cépia Obra ] ]
gerenciamento de projetos.
Atualizar o Formulario de L - .
Controle de A Ao no Formulario de Controle de Projetos ,a
3 Projetos em obra Obra revisdo dos projetos impressos.
Receber copias . _
4 plotadas oFI)a 5 Obra Recebendo copias fisicas da
copiadora plotadora
5 thr:cc))jlggsda obraos 6 nendo projetos obsoletos e preenchendo o
obsoletos. Obra Formuléario de Controle de Projetos .
Distribuindo cépias fisicas dos projetos
atualizados e preenchendo o Formulario de
Distribuir nova Controle de Projetos , bem como assinando
N . Obra noverso no projeto com a data de
d t 7 , :
6 VErsao dos projetos entregue do projeto a equipe de
campo.
Arquivar ou  destruir . . .
7 projetos 8 Obra Arquivando ou destruindo projetos
obsoletos obsoletos.
Arquivar projetos
_atualizados prsdo do projeto utilizada para aexecucéo de
utilizados na execucéo da 9 Obra
8 obra obra.
Fazer Backup dos
arquivos utilizadosna \zenando na rede os arquivos eletrénicos
execucao da 10 Obra . o x
9 obra dosprojetos utilizados na execucao da obra.
Executar os As Built dos
projetos ~ : .
alterados emobra. 11 Obra [acOes de projetos realizadasem obra.

10




Encaminh
ar backup de
projetos utilizados

na execucao ao Encaminhando, em arquivo eletrénico e o backup
setor de IM Obra . L
projetosno para o setor de projetos, no escritério.
escritorio.

Fonte: das autoras

5.2 Layout do canteiro

Toda obra civil possui um fluxograma de processos, mesmo que nao identificado.
N&o ha como iniciar a alvenaria sem que a estrutura esteja pronta. Sendo assim, a

organizacdo do canteiro de obra torna-se uma peca chave no gerencimento da mesma.

A posicédo de cada insumo interfere no tempo de execugdo de obra e no valor
agregado, pois quanto mais tempo leva-se movimentando o0s itens no canteiro, menos se
é produzido, além da economia financeira quando se tem os insumos identificados e

setorizados, evitando assim o desperdicio.

A elaboracdo do layout do canteiro dessa obra (anexo D) foi realizada levando
em consideracdo as etapas do cronograma, possibilitando a movimentacdo no inteiror
do canteiro, posicionando as baias de entulho de classes de A a D em um local em que
possam permanecer até a finalizacdo dos servicos. Respeitando as diretrizes da
NR18(2021), foi projetado vestiario, banheiros e refeitorio para suportar a quantidade

de funcionarios previsto no cronograma, bem como areas de carpintaria e armadura.

5.3 Controle de alteragdes

A entrega dos projetos € feita através do cadastrado dos arquivos pelos projetistas
no site de gerenciamento de projetos (SADP, Autodoc ou outro), onde os mesmos ficam
arquivados por disciplina e nivel de projeto. Apds o cadastramento do arquivo o sistema
envia um email para todos os envolvidos no projeto com a relacdo dos arquivos
cadastrados, ficando esses disponiveis, a coordenagdo do projeto, para download. Os
projetos cadastrados no gerenciador de projetos devem receber a analise critica da
coordenacdo de projetos. As consideracfes devem ser registradas na ata continua,
encaminhadas para o projetista via ata de revisdo de projetos e as alteracdes devem ser
monitoradas pela lista mestra de projetos.

A coordenacdo e compatibilizacdo de projetos verifica o desenvolvimento de

todas as etapas dos projetos e as interferéncias entre as instalacdes e arquitetura, com



base no memorial descritivo. Analisados os projetos recebidos, os mesmos devem ser
aprovados, reprovados ou aceitos com ressalvas, caso 0 projeto nao esteja integralmente
fora dos padrdes da construtora. Caso aprovados, deve-se liberar os projetos para a obra
via SADP, AutoDOC ou similar, e libera-los para a execucdo em obra conforme
Procedimento de Controle de Distribuicéo de Projetos em Obra PRO.7.3.02

O controle de revisdo e distribuicdo de projeto em obra sera feito seguido a

metodologia em uma planilha excel, onde seré registrado os itens abaixo:
l. Caodigo da prancha;

. Revisao

1. Data

IV.  Assunto

V. Numero de copias distribuidas

VI.  Datas de distribuicdo

VII.  Ndmero de cépias obsoletas recolhidas
VIII. Responsavel pela retirada dos projetos

IX.  Status do projeto

Na necessidade de revisdo deve ser convocada reunido com o projetista ou apenas
enviar ata de revisdo com as correcdes a serem feitas no projeto para os envolvidos. As
atas de reunido e revisdo devem ser arquivadas na pasta de Analise Critica, cadastradas
no: SADP, AutoDOC ou similar e langadas no relatorio “ata continua” para serem
encaminhadas aos responsaveis pelas acdes, de forma a manter informacdes e definicdes
de todo o processo do empreendimento. O mesmo é valido para as solicitacdes da obra
para alteragédo de projeto, que devem ser registradas via email ao setor de coordenacéo
e compatibilizacdo de projetos, a mesma sera analisada e, se de acordo com os padrdes
da construtora, sera solicitada a projetista alteragcéo do projeto. Em caso de solicitacdes
ndo atendidas pelo projetista, este devera apresentar a coordenacdo de projetos uma
justificativa que, se aprovada, serd incluida na ata continua, dando a solicitagdo como
cancelada. Na ata continua devem conter: solicitacBes de revisao, separadas por prancha,
indicando a data em que foi solicitada, a previsdo de entrega e a revisdo em que a prancha se

encontrava na data da solicitacdo. Serdo mantidos os registros dos projetos aprovados



(com data e n.° do processo), a ata continua, a relacdo de pranchas controladas dos
projetos do empreendimento.

Todo o controle de entrega de projetos e feito por meio do gerenciador de projetos
(SADP, AutoDOC ou similar). E dever da coordenagio de projetos manter o gerenciador de
projetos sempre atualizado, aprovar as Ultimas copias de cada projeto e bloquear as

cdpias obsoletas. A obra deve manter suas copias sempre atualizadas com a ultima

versdo disponivel no sistema, seguindo o Procedimento de Controle e Distribuicdo de
Projetos em Obra
Os niveis sdo as especialidades do projeto. Na tabela 01 seguem sugestdes de

nomenclatura de niveis caso a incorporadora nao tenha um padréo.

Tabela 3 :Sugestdo de nomenclatura

SIGLA NIVEL

CLI Climatizacéo

EST Estrutural

HID Hidraulico

AR Arquitetonico

IM Impermeabilizacéo

Fonte: das autoras

5.4 Impermeabilizacéo
Em é&reas molhadas e molhéveis serd executada a impermeabilizacdo com
argamassa polimérica e manta asfaltica. Para a execugdo desse servico, indiferente do

material utilizado, deve-se tomar alguns cuidados prévios:

o Superficie regularizada e limpa;
. Conclusdo de instalagdes hidrossanitarias na area;
. Cantos arredondados;

o Condicdes de trabalho seguindo as diretrizes da NR18 (2021);
) Projeto de impermeabilizacao.

Em banheiros, cozinhas e sacadas serd utilizado argamassa polimérica, seguindo 0s

seguintes passos (I1BI, 2018):



e Separar material necessario: argamassa polimérica e resina acrilica, par de luvas,

trincha ou brocha, tesoura, tela de poliéster, balde, vassoura, p4, etc;

e Limpar a superficie, conferir se ndo ha partes soltas ou desagregadas, com nata de

cimento, 6leo ou desmoldantes;

e Preparar a argamassa de acordo com as instrucfes do fabricante, contidas na caixa

(deve-se atentar-se ao periodo de uso da massa);

e Com abrocha, aplicar as demaos em sentido cruzado. A quantidade de demaos devera
ser conforme o fabricante indica. Nos cantos deve-se arredondar para evitar areas de

falha. Aplicar o produto de forma uniforme.

e A tela de poliester deve ser aplicada, nos cantos e ralos, logo apds a 22 demdo, e a 32

demao devera cobri-la completamente.
e Apos a aplicacdo, deve-se realizar o teste de estanqueidade;
e Ap0s 48h de teste, com resposta positiva, deve-se realizar a prote¢cdo mecanica.

Em lajes de cobertura sera utilizado manta asfaltica para a impermeabilizacéo,

seguindo os seguintes passos:

e Rodapés: a manta deverad subir no minimo 30cm, e o rodapé deverd permitir esse

encaixe, conforme figura 3;



Figura 3: detalhe de rodapé para impermeabilizacdo

Fonte: das autoras.

e Os cantos devem estar arredondados para permitir que a manta ndo tenha dobras 90°,

0 que pode causar rompimento da mesma;

e Limpar a superficie, conferir se ndo ha partes soltas ou desagregadas, com nata de

cimento, 6leo ou desmoldantes;

e Ao redor dos pontos de escoamento, devera ser realizado um “prato” (figura 4),
permitindo o rebaixamento de 1cm em um raio de 30cm ao redor do ponto, para aplicar

o reforco de material no pontos de escoamento;



Figura 4: Detalhe do "prato™ ao redor do ralo

T

Fonte: das autoras
Deve ser aplicado o primer antes da aplicacdo da manta;
A aplicacédo da manta deve seguir o projeto;

Apbs a execucdo, deverad ser realizado o teste de estanqueidade, por um periodo

minimo de 48h.
Ap0s 48h de teste, com resposta positiva, deve-se realizar a protecdo mecanica.

Para a execucgdo da protecdo mecanica, € necessario aplicar uma pelicula separadora
em toda a superficie horizontal, podendo ser utilizado filme de polietileno ou manta

geotextil 180g, deixando uma camada de dilatacdo nas laterais, conforme figura 5;



Figura 5: Execucéo de prote¢do mecanica

Fonte: das autoras.

O reboco dos rodapés deve ser executado sem o uso de cal ou hidrofugantes, utilizando
uma tela galvanizada exagonal malha 2" fio 22 ou 24 (figura 7), inserindo uma

dilatacdo no perimetro inferior, conforme figura 6;



Figura 6: Detalhe de dilatacdo no reboco

Fonte: das autoras



Figura 7: Detalhe de tela no reboco

Fonte: das autoras

5.5 Metodologia Lean Construction

A filosofia Lean tem como fundamento a ideia de enxugar os despedicios.
Baseada nos métodos Toyota de producéo esse sistema tem como fundamento eliminar
completamente elementos desnecessarios na producdo com o objetivo de reducdo de
custos. A idéia béasica é a de produzir o tipo de unidades necessarias, no momento
necessario, e em quantidades necessarias.

O sistema tem trés submetas:

1. Controle de quantidade, o que permite ao o sistema adaptar-se as
flutuacGes diarias e mensais em termos de quantidade e variedade.

2. Garantia de qualidade, o que assegura que cada processo ird fornecer

apenas unidades boas para 0s processos subsequentes.



3. Respeito pela humanidade, que deve ser cultivada, enquanto o sistema
utiliza os recursos humanos para atingir os seus objetivos de custo.

A concepcdo da filosofia Lean de producéo evoluiu em trés fases (Plenert 1990).

Tem sido entendida principalmente como:

) um conjunto de ferramentas (como kanban e de qualidade circulos)
o um meétodo de fabricio (como 0 JIT)
) uma filosofia de gestdo geral (referido como producao enxuta, manufatura

de classe mundial, JIT / TQC, tempo de competicdo baseada, etc.).

Optamos por basear essa visdo geral sobre duas historicamente importantes
termos “raiz”, Just In Time (JIT) e Controle da Qualidade Total (TQC), que s&o descritas
resumidamente a seguir.

» Just In Time (JIT)

A ideia motriz na abordagem era reducdo ou eliminacdo de estoques (work in
progress). Este, por sua vez, levou a outras técnicas que foram forcados respostas para
lidar com menos de inventério: reducdo do tamanho do lote, reconfiguracao layout, co-
operacdo de fornecedor, e reducdo do tempo de set-up. O método de controle de
producdo Tipo de tracdo, onde a producdo € iniciada por demanda real em vez de planos
com base em previsdes, foi introduzido.

O conceito de residuos € uma pedra angular do JIT. Os seguintes residuos foram
reconhecidos por Shingo (1984): superproducao, esperando, transporte, muito usinagem
(overprocessing), inventarios, movendo-se, fazendo com que as partes e os produtos
defeituosos. Eliminacdo de residuos através da melhoria continua das operacoes,
equipamentos e processos é outra pedra angular do JIT 2.

Ferramentas Lean que serdo adotadas :

. Layout do canteiro ; A divisdo dos espacos para as atividades dentro do
canteiro ajuda na logistica e minizacéo de atividades ndo assenciais dentro do canteiro,
reduzindo transporte de materiais, 0os materiais ficaram sinalizados para facilitar a
identificacdo e separagdo, como por exemplo ripas de dimencOes diferentes serdo
pintadas para que a identificacdo seja visual .( com leganda , definindo onde vao ficar

0S materiais)



Figura 8: ripas identificadas visualmente

Fonte: das autoras

. Definicédo da via de circulacéo e identificacdo: Uma via sinalizada faz com
que o canteiro fique mais organizado e de facil acesso



o Transporte baseado em kanban (paletizagdo e descarga e armazenamento
jano lugar da utilizacdo do material) — Ap0s o0 quantitativo dos insumos para a execucgéo
da alvenaria , baseado no planejamento , um dia antes da atividade de alvenaria , todos
0s insumos para a execucao do comodo em alvenaria serdo deixados no ambiente da
execucao , este processo diminui o tempo de deslocamento do trabalhador, aumentando
a produtividades,além de refinar os consumos de cada insumo por cémodo.

o Planejamento da necessidade de recursos e de materiais em diferentes
horizotes de planejamento (curto, médio e longo prazo).A partir do planejamento de
longo prazo, serdo definidos os palnejamentos de médio e curto prazo com datas marco

, entregas, datas de compras releantes para a continuidade das atividades.

o Kaizen ( padronizacdo dos processos com procedimentos de execugéo de
Servicos)
o Pré-fabricacdo de alguns itens como verga/contra-verga .

6. EXECUCAO DE OBRA

6.1 Memorial descritivo

6.1.1 Servigos preliminares

o Limpeza do Terreno: A limpeza do terreno abrangera os servigos de
capina, rocado e remocdo, de tal modo que a &rea destinada a edificacdo fique

inteiramente limpa para locagédo da obra.

o Tapumes: A area circundante a obra sera fechada por cerca e/ou tapume.

o Administracdo da Obra: Sera exercido por engenheiro responsavel
técnico, mestre de obra e demais elementos necessarios a boa administracdo. Deveréo
permanecer no escritdrio da obra, em ordem, copias dos projetos, especificacdes e diario
da mesma. Problemas técnicos que por ventura aparecerem durante a execugéo da obra,
sera solucionado pelo responsavel técnico.

o Locacéo da Obra: A locacdo da obra serd executada com base nos projetos
arquitetonico, estrutural e planta de situacéo.



6.1.2 Movimento de terra

Todo movimento de terra serd executado com seguranca, indispensavel a
preservacdo das propriedades vizinhas. Todos os danos que por ventura venham a
ocorrer aos vizinhos, decorrentes da execucdo da obra serdo de responsabilidade da

Construtora.

6.1.3 Fundacéo

Sera conforme projeto especifico de fundacdes e executada por empresa

especializada, obedecendo as normas técnicas vigentes.

6.1.4 Estrutura de concreto

A estrutura serd executada conforme projeto estrutural e obedecendo, o
estabelecido na NBR 6118.

6.1.5 Alvenarias

As alvenarias de tijolos terdo funcé@o de vedacdo e deverdo obedecer ao exigido
na NBR-7171, NBR-8545 e NBR 8798/85. As espessuras das paredes em alvenaria de
tijolos, indicadas no projeto, referem-se a medidas com revestimento. Os tijolos serdo
assentados com argamassa de cimento, cal e areia, traco 1:2:9 e/ou com argamassa
industrializada. Serdo empregados tijolos de 12 qualidade, de bom cozimento e coloragdo
uniforme, do tipo 8 furos com dimensdes aproximadas de 9x19x19cm e com variagao
de tamanho assinaladas em projeto, assentes em fiadas perfeitamente niveladas e
aprumadas. Nos vaos de janelas, na parede de alvenaria, serdo executadas vergas e
contra-vergas de concreto, ultrapassando, no minimo 20cm para cada lado do véo. Na
elevacdo das paredes, estas serdo interrompidas logo abaixo das vigas ou lajes, ficando
o arremate final de encunhamento a ser executado com argamassa expansiva. Os
encontros de alvenaria com elementos de concreto, serdo executados apOs a cura
completa do chapiscamento do concreto com argamassa de cimento e areia, trago 1:3 ou

industrializada.



6.1.6 Impermeabilizacdo

Todas as impermeabilizacbes para a obra, constantes deste memorial, serdo
executadas de acordo com as normas técnicas, seguindo rigorosamente as especificacdes
dos fabricantes quanto a forma de aplicacdo. A mdo de obra empregada de primeira
qualidade e especializada em impermeabilizacdo, devendo dar garantia dos servicos.
Poderdo ser utilizadas para impermeabilizacGes, argamassa polimérica, manta asfalticas
3mm e 4mm, a ser fornecida por firmas especializadas. Fabricantes: Viapol Imperm.
Ltda, Denver, Global, ou equivalente. Onde for aplicada manta asfalticas, serd executada

protecdo mecanica com argamassa de cimento: Areia traco 1:4.

6.1.7 Esquadrias de madeira

Portas com folha semi-solida, preenchida em pinus, com espessura minima de
35mm, lamina HDF nas faces e aplicagdo de UV pela face do HDF, pintura mecénica
com acabamento final, borda inferior aplicado selador e 02 deméos de fundo, borda
superior 02 demaos de fundo primer.

Batente regulavel, em pinus sem nd, com HDF na face e revestido com resinado
melaminico, acabamento final, borracha acustica em toda a extensdo do batente (Branca)e
aplicado selador no verso do batente. Vista em pinus sem n6, emendado (finger-jointe),
HDF na face e na aba de regulagem, revestida com resinado melaminico (branco),
acabamento final, regulavel em até 20 mm (vistas de canto) e aplicado selador por
150mm da parte inferior e superior da vista.

As fechaduras das portas de madeira serdo cromadas, com macaneta tipo
alavanca, com chave do tipo externa para os quartos e porta de entrada e o banheiro com
chave apropriada. Cada porta de madeira recebera 3 dobradicas cromadas 3 42” x 3”. Na
colocacéo e fixacdo das ferragens (dobradicas, fechaduras e acessorios), serdo tomados
cuidados especiais para que 0s encaixes sejam exatos e perfeitos a fim de garantir um

bom funcionamento das pecas

6.1.8 Esquadrias de aluminio

Todas as esquadrias (janelas e portas de sacadas) serdo em aluminio com pintura

epoxi na cor branca.



Todo o material empregado na fabricacdo das esquadrias aluminio sera sem
defeitos, ndo sendo permitida a emenda de perfis. Todas as pegas componentes das
esquadrias metalicas serdo isentas de rebarbas. Os perfis e chapas a serem usados na
confeccédo das esquadrias de aluminio serdo dimensionados conforme as medidas das
janelas e das portas indicados no projeto arquitetonico. Todas as esquadrias serdo

fornecidas e montadas completas, incluindo dobradicas, fechos, baguetes, etc..

6.1.9 Revestimentos interno e externo

Os revestimentos serdo perfeitamente desempenados, aprumados, alinhados e
nivelados, com as arestas vivas. Todo material a ser utilizado na execucdo dos
revestimentos, sera de primeira qualidade.

o Chapisco: Todas as paredes e elementos de concreto revestidos serdo
previamente chapiscados com argamassa de cimento e areia, traco 1:3 e/ou
industrializada.

o Embogo: O embogo desempenado sera executado com argamassa mista de
cimento, cal e areia, traco 1:2:9, e/ou com argamassa industrializada, apos a cura total
do chapisco, colocados os caixilhos, embutidas as tubula¢des. O tratamento final do
emboco sera feito com desempenadeira, de tal modo que, a superficie fique aspera para
facilitar a aderéncia dos revestimentos, tais como: reboco, revestimento ceramicos de
paredes, etc.

) Reboco: Nos locais previstos para pintura, sera usado, para reboco,
argamassa para revestimento tipo cal fino ou equivalente. O reboco sera executado apds
a completa pega do embogo.

. Revestimento Cerdmico de Parede: onde indicado em projeto serdo em
cores e dimensdes previamente, especificado, com acabamento e qualidade extra. Seréo
esmaltados com vitrificacdo homogéneos, coloracdo uniforme sem diferenca de
tonalidade e superficie plana. O assentamento se fara, sobre a superficie embocada ha

pelo menos 48 horas, com argamassa de cimento colante. Para a sua aplicacdo serdo

observadas as normas e recomendac0es do fabricante. As fiadas serdo horizontais
e comjuntas niveladas e a prumo, até altura indicada em projeto. O rejunte sera feito
apés 1 semana com argamassa de rejuntamento tipo impermeavel. Fabricante:

Portobello, Eliane, Cecrisa, Portinari, ou equivalente.



6.1.10 Pisos e rodapés:

) Sera usado porcelanato na area social e laminado na area intima;
assentamento deste ultimo se dara conforme as recomendagfes do fornecedor. O
assentamento do porcelanato sera com argamassa pronta de cimento colante especifica
para porcelanatos, sobre o piso regularizado com argamassa de cimento e areia, traco
1:4. O assentamento das placas de piso obedecera rigorosamente as instrucdes do
fabricante. O piso sera executado apds sua base esteja perfeitamente curada. O rejunte
serd executado com argamassa de rejuntamento tipo impermeavel e com indice de
absorcdo < 4%. Fabricante: Itagrés, Portobello, Eliane, Cecrisa ou equivalente.

o As paredes dos quartos e sala receberdo rodapé de poliestireno.

6.1.11 Vidros

Os vidros das janelas serdo lisos, de acordo com especificacbes do projeto

arquitetdnico, sem falhas, riscos ou trincas e com no minimo 4mm de espessura.

6.1.12 Pintura

A pintura sera executada por profissionais de competéncia comprovada. A
preparacdo da superficie e aplicacdo das tintas serd executada de acordo com as
instrucBes técnicas do fabricante. As superficies a serem pintadas serdo corrigidas de
modo uniforme e isentas de quaisquer defeitos do revestimento. O nimero de demaos

sera 0 necessario para um completo recobrimento e perfeito acabamento.

o Tintas a aplicar: Nas paredes e tetos sem rebaixo de gesso, corre¢cdo com
massa corrida PVA e tinta acrilica, sobre uma deméo de selador acrilico. Nas calhas e
rufos sera aplicado supergalvite.

. As paredes externas serdo revestidas de acordo com o item fachadas,

apresentado a seguir.

6.1.13 Instalagdes hidraulicas e sanitarias prediais

A execucdo dos servicos das instalacdes hidraulicas prediais, que compreendem

as tubulacdes e conexdes de dgua quente, agua fria, esgoto e dgua pluvial, embutidos



nas alvenarias e pisos, bem como a ligacdes dos aparelhos sanitéarios da edificacdo, e,
todos os servicos, materiais, ensaios e testes estardo em conformidade com o projeto
hidro sanitario, e, de acordo normas técnicas da Associacdo Brasileira de Normas
Técnicas — ABNT de instalaces prediais de agua fria, de dgua quente e instalacGes
prediais de esgotos sanitarios.

As instalagdes serdo executadas por pessoal especializado e habilitado com o
respectivo ferramental necessario para a execucdo dos servicos. As tubulacdes serdo
cortadas no local e aplicadas de acordo com as indicagdes dos projetos, observando-se
0s respectivos alinhamentos, caimentos, dimensdes, etc.

As tubulacdes embutidas ficardo a uma profundidade suficiente para ndo afetar
0s revestimentos. As deflexdes, angulos e derivacOes, serdo executadas por meio de
conex0es apropriadas para cada caso.

Durante a construcdo, as extremidades das tubulacdes seréo vedadas por bujoes,
a fim de evitar a entrada de corpos estranhos e possibilitar a execugdo de testes. Em
todas as emendas e ligacGes com roscas serdo usadas fitas de vedacéo tipo “Teflon”. Nas
ligagdes de tubulacdo de PVC com metais em geral, serdo utilizadas conexdes com rosca de
latdo.

Todas as ligacdes de agua e esgoto serdo entregues em perfeito funcionamento,
com as tubulagbes devidamente testadas. As tubulacbes aparentes serdo
convenientemente fixadas por bracadeiras, por tirantes de agco ou outro dispositivo que
garanta perfeita estabilidade. Todos os ralos serdo obrigatoriamente sifonados.

As redes coletoras de esgoto terdo caixas de gordura e visita colocadas fora do
perimetro do prédio, em alvenaria com tampa de concreto armado, revestidas
internamente com argamassa. Fabricantes: Tubulagdo (esgoto, agua pluvial, agua fria,

agua guente) - Tigre e/ou Amanco ou equivalente.

6.1.14 Instalac®es elétricas

O projeto elétrico das unidades foi elaborado com base nas recomendacfes da
norma NBR — 5410/2000 (Instalagbes Elétricas em Baixa Tensdo) e nas normas
especificas da COPEL, no que se refere aos padrdes de entrada de energia para
atendimento das edificacGes. Todo material a ser utilizado serd de primeira qualidade.
A instalacéo elétrica executada em PVC rigido quando embutido em concreto e PVC

flexivel quando embutido na alvenaria.



6.1.15 Acabamentos de iluminag&o, interruptores e tomadas de energia

Os equipamentos de acabamento seguirdo padrdes de controle de qualidade
reconhecidos e aprovados pelo INMETRO. Todos os interruptores e tomadas serdo da
linha tradicional cor branca, embutidos nas paredes de alvenaria em caixas de 2°x4’ ou

4°x4’, conforme especificagdo do Projeto Elétrico.

6.1.16 Protecdo contra descargas atmosféricas

Sera executada conforme previsto no projeto Preventivo Contra Incéndio.

6.1.17 Projeto de telefone, cftv, interfone e tv Serd executado conforme projeto
especifico.
o Sistema de interfones: Na central de portaria sera instalado um sistema de

interfones coletivo, que atendera todos os apartamentos.

o Sistema CFTV: sera executado infraestrutura para instalacdo de sistema
de circuito de seguranca para monitoramento em todos os portdes de acesso (veiculos e

pedestres), interligado com a central de portaria

o Sistema de Telefone: sera executado de acordo com projeto especifico.

o Sistema de TV: sera instalado tubulacéo seca para pontos de Tv de acordo
com projeto especifico.
OBS: Os materiais empregados serdo de 12 qualidade, sendo as tubulagdes de

passagem com eletroduto rigidos e flexiveis de acordo com as normas da ABNT

6.1.18 Loucas, metais, tampos e acessorios

. Aparelhos Sanitarios: Todo material sera de primeira qualidade, com caixa
acoplada.
. Os aparelhos sanitarios serdo instalados de acordo com as especificacdes

do fabricante, perfeitamente nivelados e aprumados, utilizando-se parafusos, buchas
plasticas e chumbadores para a correta fixacéao.

o Os metais (torneiras, duchas, chuveiros e acabamento de registros),
tampos, cubas e acessorios sdo por conta do proprietario.



6.1.19 Acabamentos da residéncia

o Quartos e sala:
Paredes — Chapisco, emboco, reboco, pintura latex PVA
Pisos — piso porcelanato, piso laminado, rodapé de poliestireno

Esquadrias — Janelas de aluminio com pintura epoxi na cor branca, portasem
madeira com pintura mecanica com acabamento final

Vidros — laminados lisos e comuns lisos
Teto — gesso acartonado liso com pintura latex PVA, sobre massa corrida

° Banheiros:

Paredes - azulejo até o teto, altura maxima, conforme detalhes
arquiteténicos

Piso - porcelanato

Teto - forro de gesso acartonado liso com pintura latex PVA, sobre massa
corrida

Esquadrias — Janelas de aluminio com pintura epoxi na cor branca, portasem
madeira com pintura mecanica com acabamento final

Vidros — mini boreal, pontilhado ou canelado
o Cozinha e Area de servico:

Paredes - azulejadas do chdo até o teto ou em pintura epOxi nas areas
molhadas, demais paredes com pintura.

Piso — porcelanato.

Teto - forro de gesso acartonado liso com pintura latex PVA, sobre massa
corrida.

Esquadrias — Janelas de aluminio com pintura epoxi na cor branca.

Vidros — lisos comuns.

6.1.20 Acabamento das areas comuns



Edicula:

Paredes e teto — Chapisco, embogo, reboco, pintura latex PVA, sobremassa
corrida.

Pisos — porcelanato antiderrapante e rodapé de poliestireno.
Esquadrias — Janelas de aluminio com pintura na cor branca
Portas - aluminio branco

Canil:
Paredes e teto — Chapisco, embogo, reboco, grafiato.
Pisos — piso porcelanato antiderrapante e rodapé de porcelanato.

Portdo — de aluminio branco.



. Sala comercial:

. Paredes — Chapisco, emboco, reboco, pintura latex PVA, sobre massa
corrida.

. Teto - detalhes de gesso acartonado com pintura latex PVA, sobre massa
corrida.

. Pisos — piso porcelanato e rodapeé poliestireno.

. Porta de entrada em vidro temperado.

. Portas internas — em madeira com pintura mecanica com acabamento final

o Fachadas:

. Serd com revestimento mineral bicamada com textura travertino.

. Pingadeiras - Granito.

. Os muros, muretas, floreiras e outras paredes externas, serdo executados com

revestimento mineral bicamada com textura travertino.

6.2  Equipamentos

Os equipamentos a serem empregados em obra serdo de responsabilidade das
empresas terceirizadas contratadas.
) Serra policorte

Serra circular de bancada

o Serra circular de mao
o Andaimes me metal
) Escoras metalica

o Furadeiras

° Vibrador de concreto



Todos os equipamentos devem ser certificados pelas normativas brasileiras e seu

emprego em obra devera ser realizado de acordo com a NR18.

6.3  Execucéo de alvenaria

A alvenaria de vedacdo sera executada com bloco ceramico convencional, 14cm
paredes externas e 11cm paredes internas, 6 furos, junta de 1cm a 1,5cm, em argamassa
estabilizada com traco definido pelo engenheiro da obra no inicio da execucdo do

servigo (figuras 9 e 10).

Figura 9: Elevagéo de alvenaria

Fonte: das autoras



Figura 10: elevacdo de alvenaria

Fonte: das autoras

As paredes do perimetro externo terdo uma cinta de travamento em meia altura.
Nas paredes em que possuirem aberturas, internas e externas, possuirdo verga e contra-
verga, ultrapassando 30cm de cada extremidade da peca.

O encunhamento tera uma espessura del,5cm a 2cm, e sera preenchido com
massa especifica para esse fim. O encunhamento devera ser executado 60dias apds a
finalizacdo da estrutura. Os rasgos nas paredes para tubulagdes elétricas e hidraulicas ja
deverdo estar executadas, para ai entdo encunhar a parede.

Entre vigas e parede, devera ser feito o encunhamento e na hora do reboco, a
aplicacéo de uma tela entre esses elementos (figura 11).

Entre paredes e pilares, a amarracdo se dara com telas soldada galvanizada,

ficando em L deitado, onde 10cm da tela sera pinada na estrutura e outros 40cm da tela



estardo na horizontal da camada de argamassa estabilizada. Essa tela sera inserida a cada

3 fiadas de bloco.

Figura 11: detalhe de instalagdo de tela em alvenaria
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Fonte: ALVENARIA, 2021

6.4  Detalhes construtivos

Alguns detalhes construtivos permitem evitar as manifestacdes patologicas que
podem ocorrer na construgao apos a sua ocupacdo. Vergas e contravergas, por exemplo,
sdo estruturas que evitam a fissuracdo nas laterais das abertura. Sua dimensdo é
geralmente 60cm maior que o tamanho da abertura, ultrapassando 30cm para cada lado
da abertura (figura x). Sua funcédo é distribuir as cargas e aliviar elas na regido da
abertura, evitando assim a fissuracdo. A fim de ter economia, as vergas serdo pré-

fabricadas, utilizando o concreto da fundagao.
Além das vergas e contravergas, deve-se atentar-se a alguns itens:

Realizar a amarracdo da alvenaria e utilizar escantilh@o (figura 12) nas aberturas para

agilizar a execucdo e manté-la no prumo;



Figura 12: Uso do escantilhdo na alvenaria

Fonte: das autoras.

Né&o permitir que blocos ceramicos tenham suas faces com buraco voltadas para a
fachada, bem como manter a face lisa do bloco nas aberturas de porta para economizar

material de instalagc&o de porta (espuma espansiva);

Realizar a impermeabilizacdo do contramarco da janela, e ap0s a instalacdo da soleira

de granito, realizar a impermeabilizacdo da mesma antes da instalacdo da janela;
Executar as juntas de dilatacdo nas fachadas da forma correta, impermeabilizando e
finalizando o acabamento de forma que evite a entrada de agentes agressivos;

6.5 Revestimentos

Os revestimentos ndo possuem apenas a funcdo estética, e sim funcionalidade e

durabilidade dos sistemas.



S&o inumeros 0s revestimentos que contemplam uma obra, e para a sua realizacéo e
durabilidade, deve-se tomar alguns cuidados e realizar algumas preparagdes anteriores

a instalacdo dos mesmo.

Chapisco de estrutura: A funcdo do chapisco é dar aderéncia ao revestimento
argamassado, emboc¢o (popularmente chamado de reboco). Para sua execucdo, €
necessario realizar a limpeza da superficie da estrutura. Para essa limpeza, indica-se
lixar e lavar com agua as superficies, retirando quaisquer sinal de desmoldante,
madeiras ou outro material que venha interferir o resultado final do reboco. Na obra
em questdo, o chapisco da estrutura sera realizado com material pronto, ensacado,
executado com desempenadeira dentada, e feito a cura com aspersdo de agua apos a

execucao.

Chapisco de alvenaria: assim como o chapisco de estrutura, o chapisco de alvenaria
possui a funcdo de dar aderéncia ao reboco. Sua execuc¢do deve ser realizada apos a
limpeza das superficies, porém nesse caso nao se infica a lixacdo, apenas retirada de
materiais que possam afetas o resultado final do reboco. Na obra em questdo, o
chapisco de alvenaria seré feito in loco, com uso de Bianco, e sera executado da forma

“rolado”.

Reboco: feito em obra com massa branca (areia e cal pré misturada) e cimento, no

traco 1:3. Apo6s a execucdo do reboco seré feito a cura, com aspersdo de agua.
Cura feita com aspersdo de agua com pulverizador, 2x ao dia.

Revestimentos ceramicos serdo instalados de acordo com as NBRs 13573:1996 e

13574:1996, e os materiais utilizados estdo descritos no memorial descritivo (item 6.1)

6.6  Controle da qualidade

A execucdo do empreendimento levara em consideracdo os itens, referentes a

execucdo, da NBR 15575, a fim de garantir o conforto e o desempenho da habitagéo.
Sendo assim, 0s ensaios tecnoldgicos a serem executados serao:

e Moldagem e rompimento de corpos de prova de concreto: essa etapa é
Importante para a comprovacao da resisténcia do concreto utilizado em obra. O

engenheiro solicitara a empresa de concreto o FCK de projeto, e 0s corpos de



prova serdo a comprovacao de que esse concreto atingird o valor aos 28 dias.
Essa verificacdo permite a desforma completa da estrutura. Junto ao Fck, o
engenheiro solicitard o slump do concreto, de acordo com o gque o0 projetista
estrutural descreveu em projeto. Quem moldar os corpos de prova, ira também
realizar o ensaio do slump, comprovando o solicitado. O slump € a verificacdo
de que a quantidade de 4gua no concreto esta coerente com o que foi solicitado
(figura 13)

Figura 13: Ensaio de slump e moldagem de corpo de prova

Fonte: das autoras

Ensaio de arrancamento de argamassa de reboco: esse ensaio determina a
resisténcia de aderéncia a tracdo, descrito pela NBR13528 (ABNT, 2010). Sua
realizagdo permite a conferéncia da resisténcia da argamassa, que deve atingir os

critérios da norma.

Na obra em questdo, optou-se por realizar 0 ensaio apenas no revestimento de

reboco (figura 14)



Figura 14: Teste de arrancamento

Fonte: das autoras

o Solicitacdo de ensaios tecnoldgicos normatizados dos fornecedores: a
NBR15575:2018 apresenta em seu conteudo diversos critérios de determinagdo da
seguranca dos ocupantes. Para a garantia de que a seguranca estd comprovada, €
solicitado que o construtor tenha em méos os laudos de ensaios técnicos dos itens
presentes em sua obra. Revestimentos cerdmicos, gesso acartonado, esquadrias de
madeira e suas ferragens, esquadrias de aluminio, instalacdes hidraulicas e elétricas,
quando nacionais e de empresas consolidadas no mercado, ja possuem os laudos prontos.
Confrontar esses laudos traz seguranca ao construtor e embasamento em possiveis
problemas futuros.

o Teste de estanqueidade de impermeabilizagéo.



6.7  Seguranca do trabalho

Sera solicitada a empresa contratada para a execucdo dos servigos 0s documentos
para liberacdo de funcionarios para a primeira liberacdo apresentar os seguintes
documentos da empresa:

* cOpia do ppra e pcmso;
« cOpia da convencdo coletiva de trabalho;

« cOpia da apdlice de seguro de vida dos funcionarios. documentos para liberacéo
do funcionario:

* copia da carteira de trabalho (pagina da foto, contrato, Gltimas alteracdes
salariais e funcéo);

* cOpia da ficha de registro;

« cOpia do contrato de trabalho;

« cOpia do atestado de satde ocupacional;

« cOpia da ordem de servico de seguranca;

» cOpia da ficha de epi;

» cOpia dos certificados e nr’s para a funcgéo.

* copia da carteira de habilitagdo com categoria minima “b” para operadores de
maquinas.

Dentro do canteiro de obras todos devem andar com os Epis basicos (botas,
capacete, oculos de protecdo e protetor auricular) para atividades acima de 2m os
colaborados devem estar com o cinto de seguranca de altura. As regides de periferia
deveram estar com todo seu perimetro devidamente protegidas com tela de sinalizacdo
devidamente fixada em ripas ou cabos de aco para formar e protecéo de periferia.

Do caminho da entrada da obra até o escritorio da engenharia deve haver um
caminho seguro sinalizado para visitantes e pessoas externas a obra e por ventura tenham

gue entrar no canteiro.



6.8

Plano de concretagem

O plano de concretagem € o estudo anterior a realizacdo da concretagem das

areas. Sua funcdo é prever os imprevistos que podem ocorrer, e assegurar que todos 0s

servigos serdo realizados com seguranca e qualidade.

Para a obra em questdo, havera 3 planos de concretagem:

Fundacgdo: nessa etapa serdo concretados estacas, blocos e vigas baldrame. A
intencdo € realizar a concretagem do maximo de elementos em um sé dia,
buscando a economia financeira, e a logistica de canteiro. Nessa etapa sera
executado um mapeamento de concretagem, conforme a tabela X. Essa

concretagem sera realizada com a bomba estacionaria.

Tabela 2: Modelo de tabela para controle de concretagem

DATA:

RESPONSAVEL: FCK SLUMP

CAMINHAO

SLUMP INICIO FIM ELEMENTO
DESCARGA DESCARGA CONCRETADO

Fonte: das autoras

Pilares solteiros: foi optado por realizar a concretagem dos “pilares solteiros”, a
fim de dar mais estabilidade para a estrutura na fase de concretagem de lajes,
vigas e escada. Essa concretagem seguird os mesmos moldes da tabela 2, e sera
realizada com bomba lanca, a fim de agilizar o processo de concretagem,
eximindo os colaboradores de movimentar o mangote, caso fosse uma

concretagem com bomba estacionaria.

Lajes, vigas e escada: essa concretagem seguira os mesmos moldesdas demais,
porém, seguird um roteiro (figura X), buscando viabilizar o acabamento da laje e
0 acesso a mesma. Como os pilares ja estdo concretados, serd possivel trazer
vigas e lajes concretadas por completo. Iniciara pelos fundos da pavimento (etapa

1), ao chegar na regido da escada, serd& mobilizado a equipe a o inicio do



4.

6.9

pavimento (etapa 2), finalizando pela escada (etapa 3). Dessa forma sera possivel
viabilizar o transito de pessoas, e concluir o alisamento da laje praticamente junto
com a concretagem da mesma. Apés a concretagem inicia-se 0 processo de cura,

que serd realizado com a instalacdo de uma lona preta em toda a area do

l Figurak: r ) d§ concretagem

@]

pavimento.

b=

=
¢ I = [

Fonte: das autoras

Sustentabilidade

Reaproveitamento da 4gua da chuva- Serdo instaladas calhas no escritéorio de
engenharia e também nos espacos de corte de materiais, para que a agua da chuva

seja captadas e utilizada posteriormente dentro do canteiro.

Lava rodas utilizando agua da chuva — A &gua captada nas calhas sera utilizada

para fazer o lava rodas dos equipamentos se séo utilizados dentro do canteiro .



»——Uso racional da agua — O controle das contas de agua e luz sera acompanhado
més a més , e serd comparada com a média de outras obras, para que ndo haja

desperdicio.

) Baias para a separacdo e correto descarte de residuos estaram devidamente

sinalizadas serdo de facil acesso dentro do canteiro (vide layout do canteiro )

6.10 Acessibilidade

Caso a edificacdo comportasse um cadeirante, algumas modificacfes seriam
necessarias para o conforto total do morador. A comecar pela entrada todas as portas da
edificacdo, os comprimentos minimos adotados segundo a NBR5090 sdo largura
minima de 0,8m e altura de 2,1m. As circulagcdes devem ter largura minimo livre de
1,2m.

Nos banheiros, as portas terdo sua abertura para fora, macanetas serdo do tipo
alavanca instaladas a uma altura de 0,90m a 1,10m do piso. As bacias sanitarias devem
ser previstas areas de transferéncia lateral, perpendicular diagonal, devem estar a uma
altura entre 0,43m e 0,45m do piso acabado, medidas a partir da borda superior, sem
assento. Com o assento, a altura adotada deve ser de no maximo 0,46m.

O acionamento da descarga deve estar a uma altura de 1,00m, do seu eixo do piso
acabado, e ser preferencialmente do tipo alavanca ou com mecanismos automaticos,
deve ter um circulo inscrito de 1,50m livre de obstaculos. A localizacdo das barras de

apoio esta apresentada na figura 2.



Figura 16: esquema de banheiro PNE

O boxe para chuveiro e ducha deve ter 0,90m por 0,95m no minimo. Providos
de barras de apoio verticais e horizontais, 0s boxes devem ser providos de banco
articulado ou removivel com cantos arredondados e superficie antiderrapante

impermeavel. A figura 3 mostra as posi¢des corretas.
Figura 17:esquema de banheiro PNE
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Os lavatorios devem ter uma area prevista de aproximacéo frontal para a pessoa
com a mobilidade reduzida, devendo se estender até o minimo de 0,25m sob o lavatério.
Os lavatorios devem ser suspensos, sendo que a borda superior deve estar a uma altura

de 0,78m a 0,80m do piso acabado e respeitando uma altura. As torneiras devem ser

acionadas por alavanca ou sensor eletronico.



1. ENTREGA

7.1 Manual do proprietario

O manual do proprietario (ANEXO F ) é o documento em que se encontram todas as
especificacdes da obra. Nele, constam a planilha de manutengfes preventivas, bem como a planilha
de garantias.

Esse documento deve ser entregue ao cliente em maos, por meio impresso, e explicar a

importancia da leitura do mesmo.

8. CONSIDERACOES FINAIS E  SUGESTOES PARA
TRABALHOS FUTUROS
O presente trabalho teve por objetivo elaborar um roteiro simplificado de
gerenciamento e execucdo de obra. Entende-se que esse objetivo foi alcancado. Para
sugestdes de trabalhos futuros, indica-se a elaboragédo da gestéo de projetos,para facilitar
0 gerenciamento e a execucdo, a elaboracdo de um plano de manutencao preventiva, e

as alteracOes necessérias para obter uma certificagdo tipo Leed.
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10. ANEXOS

10.1 ORCAMENTO

CODIGO  |DESCRIGAO Total

CODIGO DESCRIGAO Total
1 PROJETOS RS  24.000,00
2 INSTALAGAO DO CANTEIRO DE OBRA RS  24.000,00
3 MOVIMENTO DE TERRA RS 8.000,00
3.1 |ESCAVACAO E ATERRO RS  16.000,00
4 INFRA-ESTRUTURA RS  16.000,00
4.1 |SERVICOS GERAIS RS 8.000,00
4.2 |FUNDACOES RS  24.000,00
5 SUPERESTRUTURA RS  56.000,00
6 PAREDES E PAINEIS RS  16.000,00
6.1 |ALVENARIA DE PECAS CERAMICAS PARA VEDACAO RS  24.000,00
7 ESQUADRIAS RS  56.000,00
7.1 |PORTAO DE ENTRADA RS 4.000,00
7.2 |ESQUADRIAS DE MADEIRA RS  16.000,00
7.3 |ESQUADRIAS METALICAS RS  24.000,00
8 COBERTURA RS 4.000,00
8.1 |ESTRUTURA DE MADEIRA RS 4.000,00
8.2 |TELHAS RS 4.000,00
9 IMPERMEABILIZACAO RS 8.000,00
9.1 |FORRO RS  16.000,00
10 |REVESTIMENTOS DE PAREDES INTERNAS E EXTERNAS RS  40.000,00
10.1 |ACABAMENTOS RS  16.000,00
11 PISOS RS 24.000,00
11.1 |REGULARIZACAO DE BASES RS  16.000,00
11.2 |ACABAMENTOS RS  32.000,00
11.3 |DEGRAUS. RODAPES, SOLEIRAS E PEITORIS RS  12.000,00
12 INSTALAGCOES HIDRAULICAS RS  56.000,00
12.1 |RASGOS E ENCHIMENTOS RS  16.000,00
12.2 |ABRIGO E CAVALETE RS 4.000,00
12.3 |REDE DE AGUA FRIA - TUBOS E CONEXOES DE PVC SOLDAVEL MARROM RS 8.000,00
124 |REGISTROS RS 8.000,00
12.5 |RESERVATORIOS RS 4.000,00
12.6 |REDE DE AGUA QUENTE -TUBOS E CONEXOES DE COBRE RS  16.000,00
12.7 |REDE DE ESGOTO - TUBOS E CONEXOES DE PVC SOLDAVEL BRANCO RS  16.000,00
12.8 |CAIXAS RS 8.000,00
12.9 |APARELHOS E METAIS RS  16.000,00
13 [INSTALACOES ELETRICAS RS 8.000,00
13.1 |RASGOS E ENCHIMENTOS RS 4.000,00
13.2 |ENTRADA EM BAIXA TENSAO RS 4.000,00
13.3 |ELETRODUTOS RS  16.000,00
13.4 |QUADROS E CAIXAS RS 8.000,00
135 |FIOS E CABOS RS  16.000,00
13.6 |DISJUNTORES RS 8.000,00
13.7 |INTERRUPTORES E TOMADAS RS 8.000,00
13.8 |LUMINARIAS EXTERNAS RS 8.000,00
13.9 |AQUECIMENTO RS 8.000,00
13.10 |[INSTALACOES DE TELEFONIA RS 8.000,00
14  |PINTURA RS  16.000,00
14.1 |PINTURA DE FORROS E PAREDES RS  16.000,00
15 |SERVICOS COMPLEMENTARES RS 8.000,00
16 |CALCADA E MURO RS 8.000,00
16.1 |PAISAGISMO DA AREA EXTERNA RS 8.000,00
17 |LIMPEZA FINAL RS 4.000,00
Total geral| R$ 800.000,00




10.2 CRONOGRAMA

Oct20

Now- 20

Do 20 lan-2l Feb-21 Mar-2l Bprd] May-Z1 JunZl Jull Aug2l Sepll

Oct2l

Administracao da obra

Limpeza do terreno _
Fundacio profunda [Estacas)
Fundacio rasas [Blecos e baldrame] |
forma | |
ferragem | |
concreto | |
alvenaria | |
verzas de concreto pré-moldada | |
Madeiramento
Telhamento
Rufas e calhas
Ramiais & subramais [
Rede de esgoto [

Lougas e metais
Tubulagio de parede

Fiagao | |

Quadros
Dijusntores e tomadas
iluminacio

infra de gas

Instalacio de gas

infra de ar condicionada

instalagao

Chapisto

reboco | _
cerdmica sobre arzamasza | |
chapizco [ [
reboco | |

Constrapiso
Impermeabilizagdo

ceramica sobre argamassa
soleira de granito

rodape

pizos laminados

selador
Miassa nn_:..am

pintura 2 demaos

Esquadrias de madeira

contramarco
pedra de pingadeira
instalaao esquadria
Revestimento de teto
selador
textura prajetada
Paisagisma

Limpeza final [

Now:21



10.3 CONTRATO DE PRESTACAO DE SERVICOS

Contrato de prestacdo de servi¢os

Que fazem, de um lado EMPRESA CONTRATANTE., pessoa juridica de direito
privado, inscrita no CNPJ do MF sob ni XXXXXX, com sede na Rua XXXXX, n® XXX,
XXXX, nesta cidade de Curitiba - PR, neste ato representada por seus socio administrador (dados
do sécio), doravante denominada CONTRATANTE, e de outro lado

EMPREITEIRA DE MAO DE OBRA, pessoa juridica de direito privado, inscrita no
CNPJdo MF sob ni XXXXX, com sede na Rua XXXXX, nXXX, Bairro XXXX , Curitiba —
PR, neste ato representada por seu socio (dados do sécio), doravante denominada

CONTRATADA, ficando estabelecido, entre as partes, as clausulas e condiges seguintes:

1. OBJETO

1.1. Consiste do objeto do presente contrato a prestacdo de servicos especificos nos
termos como descritos no item |1, do Quadro Resumo, que passa a fazer parte integrante do
presente contrato.

2. ESPECIFICACOES

2.1. Na execucdo dos servicos a CONTRATADA devera obedecer rigorosamente aos
projetos apresentados e respectivas especificacfes técnicas, das quais declara ter pleno
conhecimento, somente sendo admitida eventual alteraco mediante autorizagéo escrita por parte
da CONTRATANTE.

3. OBRIGACOES GERAIS DA CONTRATADA

3.1. Obrigatoriamente a CONTRATADA mantera na obra o Cartdo-Ponto, Ficha
de Registro e Exames Médicos Obrigatorios relacionados aos seus funcionarios, sendo
proibido o ingresso de quaisquer funcionarios sem a formalizacdo do respectivo registro

profissional.



3.2. Na qualidade de empregador compete 8 CONTRATADA ajustar por sua conta
e risco, todo o pessoal necessario ao cumprimento da presente empreitada, devidamente
contratados de acordo com a legislagao vigente.

3.3. A CONTRATADA compromete-se a fornecer mensalmente, relacdo contendo
0 nome e a funcdo de cada empregado lotado na obra objeto deste contrato, devidamente
assinada pelo socio gerente da empresa CONTRATADA, obrigando-se, ainda, a manté-la
atualizada, de acordo com a entrada e saida de funcionarios.

3.4. Compete a CONTRATADA fornecimento dos Equipamentos de Protecdo
Individual (E.P.1.) e coletivos necessarios para a efetivacdo dos servicos contratados, o que
devera fazer de acordo com as normas e padrfes determinados pela legislacdo, inclusive
mediante treinamento aos funcionarios, obrigando-se a exigir 0 uso de tais equipamentos por parte
dos empregados, sob pena de poder a CONTRATANTE paralisar os servicos até que 0s
empregados estejam protegidos, sendo da CONTRATADA o 6nus da paralisacdo e
mantendo-se inalterados os prazos contratuais.

3.5. Devera a CONTRATADA manter a organizacdo e limpeza no local da
realizacdo da obra.

3.6. O vinculo empregaticio com o (s) empregado (s) destacado (S) para prestacao
dos servicos ora contratados, além de todos 0s encargos trabalhistas e previdenciarios dele
decorrentes, sdo de inteira e exclusiva responsabilidade da CONTRATADA, razdo pela qual
deverd assumir integral responsabilidade em relacdo a eventuais acOes indenizatorias,
trabalhistas, acidentéarias ou assemelhadas decorrentes do exercicio profissional de seu ()
empregado (s).

3.7. Sempre que solicitado pela CONTRATANTE devera a CONTRATADA
comprovar o cumprimento das suas obrigacOes junto aos seus funcionarios, bem como, 0s
recolhimentos dos encargos legais.

3.8. A CONTRATADA da garantia pelos servi¢os ora contratados na forma como

prevista na legislacdo vigente, periodo pelo qual os reparos que se fizerem necessarios



deverdo por ela ser realizados, sob pena de responder por perdas e danos que venham
a sersuportados pelas CONTRATANTE.
3.9. A CONTRATADA compromete-se a realizar 0s servi¢os ora contratados nos
prazos e condicBes estabelecidos, ficando sob sua responsabilidade o 6nus decorrente do ndo
cumprimento nos prazos e condigdes acordados.
3.10. A CONTRATADA executard os servicos e utilizara os materiais de acordo
com as normas técnicas da Associacdo Brasileira de Normas Técnicas - ABNT.
3.11. Os servigos somente serdo considerados completos, e 0 consequente
pagamento das medicBes serdo liberados, apos a total limpeza do local de trabalho, bem como
da aceitagéo dos servigos realizados pela CONTRATADA.
3.12. O pagamento de todas as taxas referente a execucdo dos servicos do presente
contrato, vistorias, aprovacdes, dentre outras que se facam necessérias, sdo de
responsabilidade exclusiva da CONTRATADA, ficando responsavel pelo pagamento de
quaisquer multas ou autuagdes que tenham origem nesta prestacéo de servicos.
3.13. O fornecimento de todas as ferramentas individuais de trabalho, bem como
maquinas e equipamentos elétricos ou manuais necessarios a realizacdo dos servicos serdo
de responsabilidade exclusiva da CONTRATADA, podendo a CONTRATANTE exigir a
utilizacdo de equipamentos que sejam mais adequados para a atividade, devendo a
CONTRATADA apresentar 8 CONTRATANTE relacdo das ferramentas e/ou equipamentos
a serem utilizados na empreitada e comunicar as alteragdes que ocorrerem gquanto ao Seu uso.
3.14. Caso a CONTRATADA entenda necessaria a permanéncia das ferramentas
e/ou equipamentos no local onde esta sendo desenvolvida a obra, ficard a guarda dos mesmos sob
sua responsabilidade, ndo cabendo nenhum énus ao CONTRATANTE quanto aoextravio
dos mesmos.
3.15. A CONTRATADA devera executar pessoalmente os servicos objeto deste

contrato, ficando impossibilitada de realizar sub-empreitada por qualquer motivo.



3.16. Competira @ CONTRATADA fazer a solicitacdo de materiais com
antecedéncia necessaria, quando estes forem de competéncia da CONTRATANTE, de formaa
ndo dificultar seu fornecimento em tempo habil.

3.17. Todos os materiais entregues pela CONTRATANTE e equipamentos
utilizados na obra deverdo ser guardados e organizados pela CONTRATADA, de forma a
evitar perdas, danos ou acidentes. Ao final de cada dia de trabalho, os materiais deverdo ser
recolhidos, as areas de trabalho deverdo ser limpas e desobstruidas e os entulhos deverdo ser
removidos.

3.18. A CONTRATADA se responsabilizara pela carga ou descarga de materiais,
maquinas e equipamentos que serdo utilizados no canteiro de obras e seu transporte até a area
a ser executado o servico.

3.19. O ndo cumprimento das normas e das obrigagdes descritas neste contrato
implicard em grave infracdo contratual, sujeita a aplicacdo de multa equivalente a um salario
minimo por ocorréncia, com sua aplicagdo em dobro no caso de reincidéncia, sendo, a partir
dai passivel de rescisdo contratual, com a aplicacdo da clausula penal estabelecida no
presente contrato.

3.20. Fica estabelecido que, em sendo a CONTRATANTE acionada para responder por
quaisquer dos fatos mencionados no item anterior podera proceder a denunciacdo a lideda
CONTRATADA, na forma do artigo 125, II, do Codigo de Processo Civil, retirando-se a
CONTRATANTE da relacdo processual, se assim deferido judicialmente.

3.21. N&o sendo aceita a denunciacdo a lide, fica autorizada a CONTRATANTE
formalizar acordo junto ao processo em que for demandada, com direito de promover acéo
de regresso contra a CONTRATADA, exceto, se esta comparecer espontaneamente no
processo e desautorizar sua realizagdo, quando entdo, assumira a responsabilidade por todos os
custos decorrentes da demanda, afastando qualquer responsabilidade que poderia ser
imputada @8 CONTRATANTE.

3.22. Havendo condenacdo da CONTRATANTE, seja em razéo de acordo judicial

ou mesmo decorrente de sentenca, mesmo que parcial ou em primeira instancia, e ainda que



pendente decisdo em grau de recurso, obriga-se a CONTRATADA a ressarcir a
CONTRATANTE pelo montante global que esta Gltima venha despender, incluindo a divida,as
parcelas acessorias ou decorrentes, inclusive honorarios advocaticios, multas, custas,
despesas, INSS, etc. 0 que devera fazer no prazo de 72 horas apds comunicada para tal fim.
3.23. A CONTRATADA autoriza expressamente a CONTRATANTE para que, em
ocorrendo a condenagdo desta ultima na Justica do Trabalho ou Civel, ou mesmo em caso de
realizacdo de acordos na Justica do Trabalho ou Civel pela CONTRATANTE, deduza
antecipadamente dos pagamentos ou dos valores relativos a retencdo que Ihe sejam devidos
em decorréncia dos servicos prestados, 0 montante global necessario para 0 cumprimento
do acordo ou da sentenga, ou mesmo para deposito para fins recursais e pagamento do INSS
devido em funcdo da deciséo, podendo efetuar tal deducéo, independentemente de futura ou nova
autorizacdo da CONTRATADA ou de qualquer outra formalidade, bastando que a mesma
seja comunicada desse fato.

3.24. N&o sendo efetuado o ressarcimento no prazo estipulado no item “3.22” desta
clausula sera facultado a CONTRATANTE efetivar a retencdo dos valores devidos obre
eventuais créditos existente a favor da CONTRATADA, bem como promover a execugao
judicial do débito ou do seu saldo, o que fard com base nos artigos 784, Il, e seguintes do
Cadigo de Processo Civil, caso em que a prova do valor devido sera feita atraves dos
comprovantes de despesas e pagamentos efetuados, incidindo sobre os valores devidos juros
de 1% ao més e correcdo monetaria, mediante aplicacdo do INPC, ou outro indice oficial que
vier a substitui-lo, além de honorarios advocaticios, cujo cdmputo sera da data da realizacdo

das despesas até a do respectivo pagamento.

4. OBRIGACOES GERAIS DA CONTRATANTE

4.1. Efetuar os pagamentos devidos nas condicOes e prazos estabelecidos neste
contrato.

4.2. Colaborar com a CONTRATADA, quando solicitada, no estudo e

interpretacdo de documentos técnicos.



4.3. Permitir que a CONTRATADA possa exercer seus servigos de forma normal, ndo
criando obstaculos para gque assim ocorra.

4.4, Fornecer os materiais devidos, quando da sua competéncia, o fazendo tdo logo
sejam solicitados pela CONTRATADA, de forma a néo retardar os servicos.

o. PRECOS, QUANTIDADE E FORMA DE PAGAMENTO

5.1. O valor do presente contrato, corre¢do, forma de medigdes e pagamentos,

deverdo observar o que definido no Quadro Resumo, que se faz anexo.

5.2. Os pagamentos deverdo se dar mediante apresentacdo de Nota Fiscal de
Servigos.
5.3. Na hipotese de alteracdo ou modificacdo do projeto, que implique em refazer

ou no acréscimo de servicos, a CONTRATANTE pagara para a CONTRATADA, o valor

previamente ajustado entre as partes mediante ADITIVO ao Contrato Particular de Prestacdo

de Servico.
6. ACEITACAO DOS SERVICOS
6.1. A aceitacdo dos servigos pela CONTRATANTE s6 sera feita quando o total

do item contratual estiver concluido, sendo que a ndo execucdo de uma parcela minima de
um dos itens de servigos contratados, automaticamente susta a aceitacdo do servico daquele
item, bem como dos demais subsequentes.

6.2. Mensalmente, na data estabelecida no Quadro Resumo, ou na concluséo dos
servicos, a fiscalizacdo da CONTRATANTE emitira o boletim de medicdo correspondente.
6.3. A medicdo resultante, aceita pelas partes que nela apordo suas assinaturas,
gerara a fatura de méo-de-obra e servigos, que devera ser emitida pelo CONTRATADA e
entregue 8 CONTRATANTE, assim ocorrendo até o dltimo dia Util do correspondente més,
sob pena de acarretar justificado retardamento na liberagdo do pagamento.

6.4. A CONTRATADA se responsabilizard pelos danos que causar a
CONTRATANTE ou a terceiros, sob qualquer aspecto, devendo arcar com 0S encargos

correspondentes.



6.5. Quaisquer servicos mal executados ou julgados tecnicamente ndo satisfatdrios ou
imperfeitos pelo CONTRATANTE, dentro das normas técnicas e/ou padrdes da
CONTRATANTE, deverdo ser refeitos pela CONTRATADA, as suas expensas, sem
prejuizo ao prazo fixado neste instrumento e sem 6nus adicional algum a CONTRATANTE.
6.6. No caso do item 6.5., acima, faculta-se a CONTRATANTE mandar executar
0s servigos por terceiro, a custa da CONTRATADA, ou exigir indenizacdo por perdas e
danos, conforme artigo 249 do Cdédigo Civil.

1. ENCARGOS SOCIAIS

7.1. A CONTRATADA obriga-se ao recolhimento da (GFIP) junto a CEI da obra
em que esteja prestando os servigos, sendo que a GFIP deverd ser entregue para
CONTRATANTE até o dia 10 do més subsequente da emissdo da nota fiscal, a GPS da
empresa e resumo da folha de empregados alocados na obra, devera ser entregue para a
CONTRATANTE até dia 10 do més subsequente a emissdo da Nota Fiscal.

7.2. Fica ciente a CONTRATADA, de que sera retido o Valor do INSS e Iss sobreo
valor bruto das Notas Fiscais de Medicéo e de Adiantamento emitidas pela mesma.
7.3. Conforme item 7.2, a CONTRATADA obriga-se a destacar quando da

emissdo das Notas Fiscais, 0 valor da retencéo relacionadas ao pagamento do INSS e ISS
sobre o valor bruto das notas, a titulo de retencéo para seguridade social, possibilitando que
a CONTRATANTE efetue o recolhimento previdenciario devido, de acordo com o item 7.2.
7.4. A CONTRATADA declara-se ciente de que a CONTRATANTE, de acordo
com a Lei Complementar Federal e Leis Complementares Municipais, procedera a retencdo
da aliquota para fins de recolhimento do ISS (Imposto sobre Servigo) sobre o valor bruto das

Notas Fiscais de Medicéo e de Adiantamento emitidas pela mesma;

7.5. O recolhimento dos encargos previstos nos itens “7.3” e “7.4” serdo realizados
pela CONTRATANTE dentro do prazo legal.
7.6. No corpo da nota fiscal de servico devera ser discriminada os seguintes dados:

0 nome da obra, 0 nimero da matricula do INSS (CEI), o endereco da obra e a descri¢do dos

servigos prestados.



1.1. A CONTRATADA devera apresentar a CONTRATANTE GPS
complementar e GFIP mensal com matricula (CEI da obra, descrita no item II, do Quadro
Resumo), com os codigos 150 constantes no manual da GFIP, e apresentar copias do resumo
da folha de pagamento dos funcionarios alocados para obra, que ndo podera ser inferior a
40% do valor bruto da Nota Fiscal de Servigo.

8. HIPOTESES DE RESCISAO DO CONTRATO

8.1. O presente contrato rescindir-se-a de pleno direito se a CONTRATADA néo
cumprir as obrigacdes assumidas, inexecucgéo total ou parcial do contrato, com as devidas
consequéncias contratuais e as previstas em lei, sujeitando-se a CONTRATADA ao
pagamento de perdas e danos a que der causa, além da multa correspondente de 10% (dez
por cento) sobre o valor do contrato.

8.2. O presente contrato podera, ainda, ser rescindido ante a ocorréncia de
inadimplemento das clausulas contratuais ou inexatiddo da execucdo dos servi¢os, mediante
prévia notificacdo extrajudicial, ndo eximido aquele que der causa a rescisdo, da
responsabilizacéo pelos danos decorrentes.

8.3. Podera, também, ser rescindido o presente contrato ante a dissolucdo, faléncia,
concordata ou insolvéncia da CONTRATADA, assim como, na ocorréncia de situagdes que
caracterizem caso fortuito ou forca maior, que impecam o regular cumprimento das

obrigagdes convencionadas;

8.4. Sendo, no mais irrevogavel e irretratavel, obrigando as partes e seus
SUCeSSOres.

9. DIARIO DE OBRA

9.1. Todas as relagfes entre CONTRATANTE e CONTRATADO deverdo se

processar através do "DIARIO DE OBRAS", no qual deverdo ser registrados, com
conhecimento das partes, todas as deliberagdes, programacoes, e demais fatos inerentes ao
presente contrato, bem como, quaisquer fatos julgados necessarios.

10. ACEITES



10.1. Na falta de indicagdo especifica de representante legal a CONTRATADA se
fara legitima na pessoa dos seus sOcios, juntos ou separadamente, para fins de deliberar em
relacdo a qualquer ato em que se faga necessario representar na relagdo do presente contrato.
11. DISPOSICOES GERAIS

11.1. Qualquer tolerancia de uma das partes quanto a exigéncia do cumprimento de
qualquer obrigacdo oriunda deste contrato ndo implicara em renuncia ao respectivo direito,
nem induzird novagdo, precedente ou alteracdo do contrato, constituindo-se em mero ato de
liberalidade.

11.2. O presente contrato ndo pode ser transferido total ou parcialmente a terceiros, sem
autorizacao expressa da CONTRATANTE.

12. DO FORO

12.1. Fica eleito o foro da cidade de Itajai, Estado de Santa Catarina, como
competente para dirimir qualquer questdo duvidosa resultante deste contrato, com prévia
rendncia a qualquer outro, por mais privilegiado que seja, obrigando-se, ainda, a parte
vencida a pagar, em caso de demanda judicial, as custas e honorarios advocaticios da parte

vencedora, estes na base de 20% sobre o total do presente contrato.

E, assim, por estarem justas e contratadas, assinam o presente instrumento em 2 (duas)
vias, de igual teor e forma, para que produza seus devidos e legais efeitos, o fazendo na

presencade 2 (duas) testemunhas instrumentais.

Curitiba/PR, 26 de janeiro de
2021.

ASSINATURAS

Quadro
resumo ct n°ITEM 1
- OBJETO



12.1. O objeto do presente contrato consiste no fornecimento pela CONTRATADA,
na cidade de Curitiba — PR, sito a (endereco da obra), de MAO DE OBRA especializada e
necessaria para execucdo de ESTRUTURAS EM CONCRETO ARMADO.



ITEM 2 — DA DESCRICAO DO OBJETO

2.1 Execucdo de infraestruturas (Estacas, sapatas e vigas baldrames) e supra
estruturas (pilares, vigas, lajes, cortinas e demais elementos) em concreto armado.

2.2 A CONTRATADA devera, imprescindivel e rigorosamente, obedecer ao
projeto Estrutural e Arquitetonico fornecido pela CONTRATANTE, e, em caso de
divergéncias, recorrer as orientacfes da engenharia da mesma, devidamente registrada e
anuida.

2.3 Tacitamente, devera atender a todas as exigéncias das normas técnicas vigentes
que regulamentam as obras de edificagdes prediais - ABNT, NBR, Meio Ambiente, dentre outras
que venham a ser aplicaveis a espécie.

2.4 Antes de iniciar os trabalhos, devera a CONTRATADA vistoriar a area a ser
trabalhada, e, caso verifique irregularidade nos trabalhos executados anteriormente, devera
informar expressamente a engenharia da CONTRATANTE.

2.5 Se a CONTRATADA néo vistoriar a area antes de iniciar os trabalhos, e, por
essa razdo, 0s servicos realizados ndo forem aprovados pela engenharia da
CONTRATANTE, ficara a CONTRATADA obrigada a refazer os servicos, ficando os

materiais e a mdo-de-obra as suas expensas.

ITEM 3 — DA COMPOSICAO DO OBJETO

3.1 A composicdo do objeto deste contrato se dard considerando todas as etapas e
atividades conforme:

a) EXECUCAO DE INFRA-ESTRUTURA - Sapatas, tubulBes, vigas de
equilibrio e baldrames:

. Execucdo do gabarito de locagdo bem como a propria locagdo — 0S eixos
topograficos fornecidos pela CONTRATANTE locados no gabarito;

. Execucdo das formas, armagOes em aco e concretagem de todos os elementos
de fundacéo conforme projeto, colarinhos de pilares, vigas baldrames, de equilibrio e outros;



. Execugdo da desforma observando a recuperagdo e reaproveitamento dos
elementos em madeira, bem como seu transporte e adequado acondicionamento (dep6sito)
em area indicada;

. Regularizacdo das superficies do concreto, com desbaste das rebarbas e
estucamento, bem como recuperacdo de falhas de concretagem (bicheiras) e imperfeictes da

forma;
b) EXECUCAO DE SUPRA-ESTRUTURA — Cortinas:
. Execucéo das formas, armagdes de ago e concretagem de cortinas em concreto

armado, com todo escoramento necessario a sua efetivacao;

. Execucdo da desforma observando a recuperacdo e reaproveitamento dos
elementos em madeira, bem como seu transporte e adequado acondicionamento (depésito)
em area indicada;

. Regularizacéo das superficies do concreto das partes interna e externa, com
desbaste das rebarbas e estucamento, bem como recuperagdo de falhas de concretagem
(bicheiras).

C) EXECUCAO DE SUPRA-ESTRUTURA - Pilares, Vigas e Lajes:

. Execucdo das formas, armacbes de aco e concretagem de pilares, vigas,
escadas, cisternas, piscinas e similares, e lajes, com todo escoramento necessario a sua
efetivacao;

. Execucdo da desforma observando a recuperagdo e reaproveitamento dos
elementos em madeira, bem como seu transporte e adequado acondicionamento (dep6sito)
em area indicada;

. Regularizacdo das superficies do concreto da parte inferior das lajes de
garagens (que ficardo aparentes), com desbaste das rebarbas e estucamento, bem como
recuperacdo de falhas de concretagem (bicheiras), inclusos os demais elementos estruturais
(vigas, pilares e demais elementos aparentes);

. Na parte superior das lajes, considera-se a execucdo das formas, armagdes em aco
e concretagem das vigas invertidas que compdem platibandas, piscinas, floreiras, paredes



e lajes de reservatdrios e casa de maquinas com posterior regularizacdo das lajes e
vigas, interior de reservatorios para impermeabilizacdo, com estucamento de imperfeicGes e

arredondamentos de cantos entre vigas e lajes e paredes.

d) SERVICOS AUXILIARES - Bandejas, protecdo das lajes e servigos
auxiliares

. Execucdo das bandejas primarias e secundarias conforme norma vigente;

. Instalacdo de guarda corpos e protecdo necessaria para execucdo dos servigos
contratadas.

CONSIDERACOES GERAIS:
3.2 Todas as formas deverdo ter aplicagdo de emulsdo desmoldante.

3.3 Estd incluso nesta composi¢cdo, os transportes horizontais e verticais
necessarios a realizagdo da atividade, inclusive a retirada de entulhos e residuos, com suas
devidas destinacdes (baias localizadas no subsolo da torre). Todos os entulhos oriundos das
atividades, objeto deste contrato, deverdo ser transportados e depositados nas baias de
reciclagem, e, em caso de constatacdo de mistura de residuos, a CONTRATADA sera
notificada e terd um prazo de 12 (doze) horas para a regularizacdo da inconformidade, e, a
partir dai, estara sujeita a aplicacdo de multa diaria equivalente a trés diarias (09 hs/dia) de
um colaborador servente, conforme valor horario unitario explicitado no item XVI deste
instrumento contratual.

3.4 Considera-se também a montagem, manutencdo e desmontagem das protecoes
coletivas — guarda-corpos, corrimaos, dentre outros, durante a execucdo dos servicos de
estrutura em concreto armado e posterior protecdo dos pavimentos para as atividades
subsequentes.

35 Considera-se, ainda, na composi¢cdo do objeto deste contrato, a montagem,
manutencdo e desmontagem das estruturas de apoio provisorias (como: coberturas para
carpintaria e armacéo de ferragens), sendo o fornecimento do material necessario a expensas da
CONTRATANTE.



3.6 Os servicos deverdo ser executados rigorosamente de acordo com o0s
procedimentos e padrdes de qualidade exigidos pela CONTRATANTE, conforme descrito
nas Instrugdes de Servigo - 1S, em anexo, 0s quais fazem parte integrante deste instrumento
contratual, ndo sendo, em nenhuma hipoétese, objeto de medicdo em separado.
3.7 Obrigatoriamente, todas as atividades constantes deste instrumento contratualsé
poderdo ter seu inicio efetivado pela CONTRATADA a partir da emissdo de competente
Ordem de Servico pela engenharia de producdo da CONTRATANTE, sob pena de, no
descumprimento da presente determinagdo, ndo serem remunerados 0s servicos realizados,
arcando a CONTRATADA com os valores financeiros da atividade, abrangendo materiais e mao-
de-obra, em caso de promover prejuizo a execucao.
3.8 Toda e qualquer atividade a ser executada, ordinaria ou extraordinaria, devera
constar registrada neste competente instrumento contratual, antes da sua efetiva execugao,
sob pena de ndo ter procedida a sua remuneracao.

ITEM 4 — DO CRITERIO DE MEDICAO
4.1 Os critérios de medicdo dos servicos para fins de remuneracdo das atividades
descritas na planilha constante no item X deste instrumento contratual deverdo ser

considerados conforme:

a) INFRA-ESTRUTURA - Devera ser medida a area plana de projecdo da
infraestrutura, sendo sua unidade de medida em METROS QUADRADOS (m?);
b) SUPRA-ESTRUTURA - Cortinas: Devera ser medida a area plana de uma

face interna efetiva da cortina de concreto armado, descontando-se desta forma, vigas
inferiores e superiores, sendo sua unidade de medida em METROS QUADRADOQS (m2).

C) SUPRA-ESTRUTURA - Pavimentos: Devera ser medida a area plana de
projecdo mais externa da supra estrutura, sendo sua unidade de medida em METROS
QUADRADOS (m2).

4.2 Os quantitativos adotados para fins de medicdo e montagem de valores

financeiros as atividades, serdo obrigatdria e necessariamente extraidos de desenhos de



projetos competentes e suas mais recentes revisdes, sendo vetada toda e
qualquerinterpretacdo injustificada acerca do critério de medicao adotado.
TEM 5— DO PRAZO DE EXECUCAO

5.1 O prazo de execucdo das obras e servicos, conforme demonstrado no
Cronograma Fisico, em anexo, serd de 27 meses contados a partir de 01 de setembro de 2017
ou da data da emissdo da competente Ordem de Servico.
5.2 O ndo cumprimento injustificado por parte da CONTRATADA do prazo
acordado, facultara a CONTRATANTE o direito de contratar outra empresa para realizar os
servicos necessarios, subtraindo do escopo deste instrumento contratual os itens devidos,
bem como o estabelecimento de multas pelo comprometimento do prazo pré-estabelecido e
cobranca de despesas administrativas operacionais.
5.3 O atraso injustificado na conclusdo dos servicos objeto desta contratacéo
sujeitara @a CONTRATADA a multa de 0,3% (trés décimos por cento) sobre o valor total
contratado, por dia de atraso, até o limite maximo de 30% (trinta por cento) do valor total
contratado, podendo a referida multa ser deduzida de qualquer faturamento ou crédito
oriundo do contrato.

ITEM 6 — DOS EQUIPAMENTOS
6.1 A CONTRATADA devera fornecer todos os equipamentos e ferramentas
necessarias a perfeita realizacdo das atividades.
6.2 Em caso de cessdo da CONTRATANTE a CONTRATADA, por empréstimo, de
equipamentos ou ferramentas devidamente registradas e anuidas, a CONTRATADA assume
a total responsabilidade sobre estes, obrigando-se a sua operacdo e cuidados com
manutengdo, comprometendo-se a devolvé-los, quando da conclusdo das atividades, em
perfeito estado de uso e conservacdo, sob pena de arcar com as despesas para recupera-los
ou substitui-los, e, ainda, com as despesas administrativas oriundas do processo.
6.3 Os elevadores de carga e de passageiros serdo fornecidos pela
CONTRATANTE, ficando sob sua responsabilidade a operagdo e manutencéo.

ITEM 7 — DAS AREAS DE VIVENCIA E ESTRUTURAS TEMPORARIAS



7.1 A CONTRATANTE disponibilizara o refeitério, banheiros e vestiarios aos
funcionarios da CONTRATADA no local da obra, ficando a expensas desta
(CONTRATADA) o zelo e cuidados no uso, caso estas areas sofram danos por mal-uso dos
funcionarios da CONTRATADA, sera cobrado desta os valores financeiros gastos com 0s
reparos ou substituicdo de pecas e equipamentos que se fizerem necessarios.

7.2 No caso de necessidade de estruturas temporarias, tais como barracdes,
coberturas, bancadas de trabalho, etc., a CONTRATANTE fornecera 0os materiais e a
CONTRATADA fornecera a mao-de-obra necesséria a execugao.

ITEM 8 — DAS OBRIGACOES E RESPONSABILIDADES DA CONTRATADA

8.1 Fornecer e manter, permanentemente, as suas expensas e inteira
responsabilidade, a mao-de-obra direta e indireta, inclusa competente supervisdo de
encarregado/mestre qualificado e, esporadicamente, de profissionais de nivel superior —
engenheiro ou arquiteto.

8.2 O fornecimento e manutencdo dos equipamentos de protecdo individual e
coletiva necessarios a devida execucdo do objeto contratual.

8.3 As despesas de mobilizacdo e desmobilizacdo da mé&o-de-obra, acomodagses,
alimentacdo e transporte de seus operarios e prepostos, bem como todos os custos de
pagamento salarial, encargos sociais, trabalhistas, previdenciarios, repouso semanal,
gratificacOes, impostos e taxas de contribuicao.

8.4 No caso de retrabalhos por erro da CONTRATADA os servicos, incluindo
material e mao-de-obra, correrdo a suas expensas, conforme valor unitario referente ao
material e equipamentos a serem utilizados.

8.5 Manter permanentemente no canteiro de obras a quantidade de profissionais
tecnicos (mestres de obra, encarregados, técnicos em edificacOes, dentre outros) necessarios ao
perfeito desenvolvimento das atividades objeto deste instrumento contratual.

8.6 Atender rigorosamente as Especificacbes Técnicas e orientacOes da
CONTRATANTE.



8.7 Fornecer aos seus empregados, uniformes completos para uso durante a
execucdo dos servicos, dentro dos padrfes de qualidade e seguranca, compreendendo calgas,
camisas, botas e capas;
8.8 Adotar os procedimentos necessarios a fim de incorporar as diretrizes de
sustentabilidade e protecdo ambiental, exigéncias da CONTRATANTE, garantindo o
cumprimento das suas determinacdes.
8.9 Manter, as suas expensas, o canteiro de obras sempre limpo e organizado,
retirando quaisquer materiais, equipamentos, entulhos e outros que ndo sejam necessarios a
execucdo dos trabalhos, observando os cuidados necessarios as destinacdes corretas dos
dejetos

ITEM 9 - DOS PRECOS

9.1 O valor ajustado por cada etapa sera de:

. R$ 134,50 m2 (cento e trinta e quatro reais e cinquenta centavos por metro
quadrado), quando a contratante fornecer o aco cortado e dobrado, conforme objeto desse
contrato.
. R$ 138,50 m2 (cento e trinta e oito reais e cinquenta centavos) quando a
contratante fornecer o aco em barra reta, conforme objeto desse contrato.
9.2 Fica como parte integrante desse contrato a planilha com o quadro de areas
levantado, junto com a previsédo de execucao e seus respectivos valores.
9.3 Nos pregos contratados incluem-se: impostos, contribuicOes, taxas, fretes,
transporte, bem como, todos 0s demais encargos incidentes.

ITEM 10 — DA ABRANGENCIA DOS PRECOS

10.1 Os precos unitarios determinados e adotados junto a CONTRATADA,
deverdo comportar todo o conteido contido na atividade, conforme descrito no item 5 deste
instrumento contratual, bem como a integral observancia dos Procedimentos de Execucao
dos Servigos.

10.2 Os precos unitarios determinados e adotados junto a CONTRATADA deverdo

incluir imprescindivel e intransferivelmente, todos 0s impostos e taxas vigentes na



Legislagdo Brasileira para 0s servigcos em questdo e, também, todos os custos diretos
e indiretos inerentes, tais como: despesas com pessoal, incluindo as obrigacOes sociais e
trabalhistas, adicionais de horas extras e noturnas, adicionais de periculosidade e
insalubridade, alojamento, alimentacdo, assisténcia medica, hospitalar e ambulatorial,
seguranca do trabalho; deslocamentos de qualquer natureza, maquinas, ferramentas e
equipamentos, inclusive operacdo, manutencdo e combustiveis, despesas administrativas
locais e centrais, apoios eventuais diversos; lucro, encargos, taxas e seguros de qualquer
natureza, inclusive contra riscos a que possam estar expostos terceiros, além de outros nao
mencionados porém necessarios ao cumprimento do objeto deste instrumento contratual,
eximindo-se a CONTRATANTE de quaisquer 6nus adicionais aos pre¢os contratados.
10.3 Os valores contratados estdo sujeitos ao (s) reajuste (s) atrelados ao percentual
de reajuste do dissidio coletivo da construcdo civil de Curitiba -PR.

ITEM 11 — DAS MEDI(}@ES PAGAMENTO E RETEN(;AO
11.1 As quantidades e valores parciais a serem adotados serdo necessariamente de
acordo com a planilha de medicéo, ficando o anexo como parte integrante deste instrumento
contratual.
11.2 As medicdes dos servigos executados serdo procedidas durante 0 més corrente,
coma aprovacdo da CONTRATANTE por intermédio do ateste da qualidade e da concluséo das
atividades consolidadas até o dia 25 (vinte e cinco) ou o dia Util anterior a este,
impreterivelmente.
11.3 Caso ndo se cumpra o que ora € estabelecido, fica automatica e
irrevogavelmente postergada a sua quitacdo para 0 més seguinte.

ITEM 12 - PAGAMENTO

12.1 Os valores auferidos a partir das medicdes, devidamente aprovadas e anuidas,
seréo pagos pela CONTRATANTE mediante o cumprimento das seguintes condigdes:

. Para o recebimento dos valores devidos, a CONTRATADA emitira
competentes notas fiscais constando em seu corpo:

- Descricéo sucinta do servigo prestado;



- Numero de inscri¢do no CEI (Cadastro Exclusivo do INSS)
- Endereco de prestagédo do servico

- Retenc0es cabiveis, normalmente INSS e ISS;

- Retencéo técnica 3%

- Valor liquido auferido.

. Obriga-se, ainda, a apresentar, quando do fechamento das medicdes, 0s
recolhimentos descritos nos itens 7.1, 7.3, 7.4, 7.6 e 7.7 do Contrato, referentes a0 més
imediatamente anterior a corrente, configurando-se este procedimento como pré-requisito
para que o pagamento seja efetuado.

a) A quitacdo do pagamento referente aos valores financeiros auferidos a partir
dasmedicdes devera ser efetivado 50% até o 5° dia util e 50% no dia 20 (vinte) do
méssubsequente as medicOes e apds o recebimento dos documentos de cobranca supracitados.
ITEM 13 - RETENCAO:

13.1 Sera realizada uma retencdo técnica de 3% sobre o valor das medicdes (méao-
de-obra) para garantias futuras dos servicos. A restituicdo dos valores 8 CONTRATADA
sera realizada em até 02 anos ap6s a conclusdo do contrato.

ITEM 14 — DAS MULTAS E RESCISAO
14.1 Em caso de descumprimento das clausulas contratuais acordadas neste
instrumento pela CONTRATADA, e, ap0s a adverténcia escrita por parte da
CONTRATANTE, é automaticamente facultado a estd, a prerrogativa da rescisdo contratual
unilateral, a qualquer tempo, imputando-se a CONTRATADA o 6nus de multa rescisoria
montada a 20% (vinte por cento) do valor global contratado e demais despesas —
extrajudiciais e processuais, honorarios advocaticios, dentre outras que se fizerem
necessarias.

14.2 Nos casos de constatacdes pela CONTRATANTE de inconformidades com os
procedimentos de Medicina, Higiene e Seguranca do Trabalho, a CONTRATADA sera



advertida, conforme os referidos procedimentos previamente expostos e acordado, e,

persistindo a inconformidade, sera autuada de acordo com a tabela abaixo.

14.3 Em caso de reincidéncia, a aplicacdo da multa serd dobrada em relagdo a
anterior.
Descricao da Infracao Valor das
Multas (R$)
Auséncia de uniformes ou mas 200,00 p/
condigoes dos mesmos funcionario
Auséncia de Registros ou ExamesMédicos / 500,00 p/
Funcionario funcionario
Auséncia do Treinamento Admissionalda NR 18 200,00 p/
e 35 funcionario
Nao fornecimento de EPI ou 500,00 p/
inadequado ao trabalho. funcionario
Nao uso do EPI (CAPACETE DESEGURANCA) 200,00 p/
funcionario




Nao uso do EPI (CALCADO DE 200,00 p/
SEGURANCA) funcionario

Ndo uso do EPI (OCULOS DE 200,00 p/
SEGURANCA) funcionario

Nao uso do EPI (PROTETOR 200,00 p/
AUDITIVO) funcionario

Nao uso do EPI (LUVA DE 200,00 p/
SEGURANCA) funcionario

Ndao uso do EPI (CINTO DE 500,00 p/
SEGURANCA PRESO A LINHA DE VIDA) funcionario

Auséncia de Protecao Contra Quedas 1.500,00

(guarda corpo, corrimao
escadarias, plataformas de protecao)

Refeicdo fora do refeitdrio 300,00 p/
funcionario

Area de vivéncia suja ou extremamente 200,00 p/
baguncada funcionario




N3ao separacdo correta dos residuos por 300,00
categoria A, B,CeD

Despejar residuo em local ndo 300,00
autorizado

OBSERVACAO: As multas acima citadas somente serdo aplicadas apés teremsido
advertidos por escrito, pela equipe técnica de Seguranca no Trabalho da obra, e em
caso de reincidéncia, a multa cobrada sera o dobro da anterior.

Itajai/SC, 26 de janeiro de 2021.

AREA DE ASSINATURAS




10.2 LAYOUT DO CANTEIRO
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10.3 MANUAL DO PROPRIETARIO

CARTA DE
APRESENTACAO

Senhor Proprietéario

A partir de agora, a Nossa Empresa tem a grata satisfacdo de Ihe entregar as
chaves desta obra, para que o senhor desfrute de todas as vantagens que ela possa lhe
oferecer.Este Manual do Proprietario foi elaborado para ajuda-lo na correta operacéo,
utilizacdoe manutencdo do seu imovel, na certeza de assegurar a sua qualidade.

Este manual contém informacdes das caracteristicas construtivas, conformacéo
dos ambientes e cuidados necessarios de limpeza e conservacao, além de algumas dicas
sobre equipamentos, seguranca e economia.

A elaboracdo deste Manual faz parte do Programa de Qualidade de nossa

empresa, quebusca o aperfeicoamento continuo de seus processos e produtos, visando
acima de tudo,a total satisfacdo de seus clientes.
A leitura atenta e integral deste Manual é imprescindivel, tanto pelo seu proprietario
como por todos os usuarios do imével. E importante que no caso de venda ou locaco,
uma copia seja entregue ao novo proprietario ou locatario, para que o imovel seja sempre
utilizado de forma adequada.

E com muita satisfacdo que entregamos o imovel.

SUMARIO

CARO AMIGO PROPRIETARIO



A compra de um imdvel sempre requer muita atencao, por isso, a sua escolha pelo
apartamento construido com qualidade e o acabamento da NOSSA EMPRESA, nos

orgulha muito. Temos certeza de que vocé se sentira satisfeito, com esta nova aquisicao.



Lembre se, no entanto, de que qualidade ndo dispensa bons cuidados e a correta
utilizacdo das instalacdes.

Este manual atende ao dispositivo legal da NBR 14037 e NBR 5674 da ABNT, e
tem opropdsito de fornecer informacgdes técnicas sobre o funcionamento, manejo e
manutencdo do imovel, poupa-lo de transtornos e despesas desnecessérias, além de
capacita-lo a efetuar pequenos reparos. Ele foi elaborado para orienta-lo na utilizagéo
de seu imovel. Procuramos colocar a sua disposicao todos os aspectos relevantes de seu
apartamento, seus acessorios, equipamentos, pecas e materiais, descrevendo-os, bem
como as preocupacdes e diligéncias associadas, recomendando procedimentos de
correta utilizacdo, conservacdo e manutengéo.

Leia cuidadosamente todas as instrugdes, procedimentos e recomendacdes de
utilizacdo,conservacdo e manutengdo contidas neste manual. Depois, transmita-os as
demais pessoas da familia ou residentes no imovel. Conserve-o sempre a méo, e quando
necessario, consulte-o para uma permanente satisfacéo e integral aproveitamento de seu
novo apartamento.

Antes de mudar e de iniciar a utilizacdo do seu imdvel, procure conhecé-lo.
Para seumaior conforto e aproveitamento do espago interno de seu apartamento,
procure conhecer suas caracteristicas de concepcdo. Isso poderd auxilia-lo na
localizacdo demoveis, equipamentos e utensilios. Quando de sua mudanca, procure
orientar oscarregadores para ndo baterem os méveis em cantos, esquadrias ou paredes,
ndoarranharem 0s pisos, pois a correcdo de eventuais danos é trabalhosa e inconveniente.
Mantenha seu apartamento sempre novo, conhecendo os materiais e as instalacdes que
0 compdem, e os cuidados associados a cada um deles.

Procure utilizar adequadamente seus componentes e instalacdes. Seu apartamento
é constituido de uma série de materiais heterogéneos, que estdo sujeito ao desgaste,
mesmo com a utilizacdo normal. Mas, se alem de utiliza-lo corretamente, receber uma

boa conservacdo, certamente, terd aumentadas a sua beleza e vida util.



Lembre-se de que a mé& utilizacdo ou uso inadequado das instalagbes ou
equipamentos podera trazer-lhe despesas extras ou a perda das garantias.

A partir do momento do recebimento das chaves, e, consequentemente posse do
imovel, a responsabilidade pela conservacdo do mesmo sera inteiramente sua,
independentemente das garantias legais que a Construtora faz questao de assumir.

Quando for necessario realizar algum tipo de servico, seja de manutencdo ou

reforma, procure informacdes e apoio na Construtora e comunigque-se com o sindico.

GLOSSARIO BASICO

Alvenaria - paredes e muros, executados geralmente de tijolos ou blocos, ligados com
argamassa.
Argamassa - material aglutinante de assentamento ou revestimento, preparado com
areia, cal, agua e cimento.

Impermeabilizacdo - ato ou efeito de ndo se deixar atravessar por fluido ou

umidade.
Vedacdao - ato ou efeito de impedir que um liquido escoe.
Pilar - peca de sustentacéo vertical de uma construcao.
Viga - peca de sustentacdo horizontal de uma construcgéo.

Laje - peca estrutural, geralmente plana e nivelada, que separa os andares de um
prédio,formando o teto de um andar e o piso do andar subsequente.

Abrasivos - que produz desgastes por friccdo ou
raspagem. Agressivo - que ataca o material de que é
composta a peca. Corrosivo - que danifica e destroi
progressivamente.

Disjuntor - dispositivo elétrico de manobra e protecdo, capaz de estabelecer,
conduzire interromper correntes elétricas.

Caixilho - parte de uma esquadria onde se fixam 0s vidros.



Esquadria - peca de fechamento (janelas e portas), executada em madeira ou metal,

asvezes, complementada com vidros.



Definigoes:

Com a finalidade de facilitar o entendimento deste Manual, esclarecemos o
significadodas nomenclaturas utilizadas:
01 — Prazo de Garantia: Periodo em que a Construtora responde pela adequacéo do
produto quanto ao seu desempenho, dentro do uso que normalmente dele se espera.
02 — Vida util: Periodo de tempo que decorre desde a data do término da construcdo até
a data em que se verifica uma situacdo de depreciacdo e decadéncia de suas
caracteristicas funcionais, de seguranca, de higiene ou de conforto, tornando
economicamente inviaveis os encargos de manutencao.
03 — Vicios Aparentes: Sao aqueles de facil constatacdo, detectados quando da vistoria
para o recebimento do imovel.
04 — Vicios Ocultos: Séo aqueles ndo detectaveis no momento da entrega do imdvel e
que podem surgir durante a sua utilizacao regular.
05 — Solidez da Construcao, Seguranca e Utilizacdo de Materiais e Solo: S&o itens
relacionados a solidez da edificacdo e que possam comprometer a sua seguranca, nele
estdo incluidos pecas e componentes da estrutura do edificio, tais como lajes, pilares,
vigas, estrutura de fundacgéo, contengdes e arrimos.
06 — Habite-se: Documento publico expedido pela Prefeitura Municipal onde se localiza
a construcédo, confirmando que a mesma foi elaborada de acordo com o0s projetos
aprovados.
07 — Cddigo do Consumidor: E a lei 8078/90, que institui 0 Codigo de Protecio e
Defesa do Consumidor, melhor definindo os direitos e obrigaces de consumidores e
fornecedores, como empresas construtoras.
08 — Codigo Civil Brasileiro: E a lei 3071/16 que regulamenta a legislacio aplicavel as
civis.
09 — ABNT NBR 5674: E a Norma Brasileira nimero 5674, da Associacao Brasileira

de Normas Técnicas, que regulamenta, define e obriga a manutencao das edificacdes



TERMOS DE RESPONSABILIDADE

Responsabilidade da construtora:

A Construtora é responsavel pelo imével segundo as prescricdes do Codigo de
Defesa do Consumidor.

A Construtora ndo se responsabiliza por danos causados pelo uso inadequado do
imévelou por reformas e alteragdes feitas no projeto original, mesmo que ainda esteja
vigente o prazo de garantia contratualmente estipulado.

De acordo com o Cédigo Civil Brasileiro, a responsabilidade da Construtora com
relacdo aos vicios ou defeitos redibitdrios, ou seja, ocultos, € de 5 (cinco) anos no que
se refere a solidez e seguranca da construcao.

Em caso de necessidade de solicitacdo de servigos de Assisténcia Técnica em seu
imovel, € necessario formalizar o pedido por meio de carta, aos cuidados do
Departamento de Engenharia da Construtora.

Durante o prazo de garantia, seu pedido serd avaliado por um técnico responsavel da
empresa que, comprovada a eventual responsabilidade da Construtora, determinara a
execucdo dos servicos em datas a serem combinadas entre as partes.

Lembramos que a falta de conservacdo e a falta de manutencédo adequada, podera
resultar no cancelamento da garantia contratualmente ajustada perante Edificart —

Construtora e Incorporadora.

Responsabilidade do proprietario:

E no momento da assinatura do Termo de Recebimento da Obra, que se iniciam
as responsabilidades do proprietario, relacionado a manutencdo das condicdes de
estabilidade, seguranca e salubridade do imovel.

Para manter tais condi¢cbes em um nivel normal, este Manual traz uma série de
recomendacdes importantes para o uso adequado do imovel.

E imprescindivel que o proprietario repasse as informacdes contidas neste

Manual aos demais usuarios do imovel.



A execuc¢do de servicos por pessoas ndo habilitadas implicard na perda das
garantias oferecidas pela Construtora.

GARANTIA

Objeto da garantia:

O presente Certificado de garantia, tem por objetivo discriminar de forma
sintética as condicdes, bem como os periodos de abrangéncia dos itens que compuseram

a construcdo do seu imovel.

Termo Inicial De Garantia

Na conclusdo da obra, foi elaborado o Termo de Recebimento da mesma,
atestando queas especificacbes constantes nos Projetos e Memorial Descritivo foram
devidamente atendidas.

O inicio da garantia para os prazos aqui fixados deverédo ser considerados a data
da assinatura do “Termo de Recebimento do Imoével”.

Constitui condicdes da garantia do imdvel, a correta manutencdo preventiva da
unidade.Nos termos da NBR 5674 da Associacdo Brasileira de Normas Técnicas e deste

Manual,o proprietario é responsavel pela manutencéo preventiva do seu imovel.

Prazos de garantia:

Os prazos de garantia de materiais e servicos descritos a seguir foram estipulados
em através da normativa NBR 15575-1, entrando em validade a partir da data da entrega

doempreendimento pela construtora:



Sistemas, Prazos de garantia recomendados

elementos,

1 ano 2 anos 3 anos 5 anos
componentes e instalacdes.

Fundacdes, estruturaprincipal, Segurancga e estabilidade global.

Estanqueidade de fundagdes e

estruturas periféricas, ~
contengoes.

contengdes e arrimos.

Paredes de wvedacéo,
estruturasauxiliares,

Estruturas de cobertura,

estrutura das escadarias internas ou
externas,

guarda- corpos,

muros de divisa

Segurancga e integridade.

e telhados.
Equipamentos industrializados
(aquecedores de passagem ou Instalagdo. Equipamentos

acumulacéao,

motobombas, filtros,interfone,
automacéo de

portdes,

elevadores e
outros).

Integridade de portas e

Porta corta-fogo Dobradicas e molas. pbatentes.

InstalagSes elétricas — tomadas,
interruptores, disjuntores, fios, Equipamentos
cabos, eletro dutos, caixas e
quadros

Instalacao

Instalagdes hidraulicas — colunas de
agua fria, colunas de agua quente,

tubos de queda de esgoto. Integridade e estanqueidade
Instalacdes de gas — colunas de

gés
Impermeabilizag Esquanqueida
ao de
Esquadrias de Empenamento
madeira. .
Descolamento
. Fixacéo.
Esquadrias de Fixacéo.
aco. Oxidacéo.
Partes moéweis (inclusive
recolhedores de palhetas, Borrachas, escovas, Perfis de aluminio, fixadores e
Esquadrias de aluminio e de PVVC motores e conjuntos articulacgdes, fechos e revestimentos em painel de
elétricos de roldanas aluminio.
acionamento).
Fechaduras e Funcionament o.
ferragens em geral. Acabamento.

Rewvestimentos de paredes, pisos e
tetos internos e externos em
argamassa/ gesso liso/ componentes
de gesso para

Estanqueida de de
Fissuras * Ma4 aderéncia do revestimento.

fachadas e pisos em

SRl areas molhadas.

Rewvestimentos de paredes, pisos e . Estanqueida de de

tetos em Rewvestimento s soltos,

azulejo/ gretados, fachadas e
pisos em

ceramica/ desgaste areas

pastilhas. excessivo. molhadas.

Rewvestimentos de paredes, pisos e R
P P Estanqueida de de

teto em pedras naturais (marmore, Rewestimento s soltos,
retados, desgaste .
. 9 €59 fachadas e pisos em
granito e outros) excessivo. .
areas
molhadas.
Pisos de madeira Empenamento
, trincas na madeira e
— tacos,
destacamento.
assoalhos e decks
Piso cimentado, piso acabado em Destacamento s, fissuras, | Estanqueida de de pisos
concreto, desgaste em areas
contrapiso. excessivo. molhadas.

Rewvestimentos especiais (férmica,
pléstico, téxteis, pisos elevados,

e Aderéncia.
materiais compostos de

aluminio).

Fissuras por

Forro de gesso. -
9 acomodagédo dos elementos

estruturais e
de vedacéao.

Empenamento
Forros de madeira. , trincas na madeira e
destacamento.
Empolamento
descascament o,
B . esfarelamento
Pintura/ verniz (interna/ externa).
, alteracéo de cor ou
deterioragcdo
de acabamento.
Selantes, componentes de juntas e A
P J Aderéncia.

rejuntamentos.

Vidros. Fixacé&o.




NOTA: * As fissuras em paredes de vedacdo que ndo geram infiltracdo séo
consideradas normais, aceitaveis e deverdo ser tratadas pelo condominio quando do

processo de manutencdo preventiva da edificagao.

Condicoes especiais de garantia:

Sempre que a garantia dos materiais ou equipamentos, de um modo geral,
instalados emsua obra dada pelo fabricante seja maior, que as constantes neste Manual,
a mesma prevalecera, desde que sua pretensao seja dirigida diretamente ao fabricante.

Os materiais, servicos ou equipamentos que apresentarem defeitos serdo
recolhidos ou refeitos pela Empresa sem 6nus para o cliente conforme a lei n°® 8078/90
(CDC art.14, par. 1 e 2), desde que se comprovada responsabilidade da Empresa.

Os materiais e equipamentos substituidos serdo de propriedade da Empresa.

Condicoes de exclusio de garantia:

Sera objeto de exclusédo (perda) de garantia:

A realizacdo de benfeitorias, alteragdes, modificagdes em geral (tais como:
substituicdode revestimentos, substituicdo de esquadrias, demoligdes, etc.)

A imposicéo de cargas (peso/metro quadrado) superiores a estipulada em projeto
estrutural. (Em caso de davida, rever o peso previsto com o a construtora).
Se durante o prazo de vigéncia da garantia ndo for observado o que disp&e este Manual
e a NBR 5674 — Manutencdo de Edificacdo, que diz respeito a correta manutencao da
edificagéo.

Se nos termos do artigo 1058 do Cddigo Civil, ocorrer qualquer caso fortuito, ou
de forca maior que impossibilite a manutencéo da garantia concedida.

Se houver danos por mau uso ou por néo ter sido feita a manutengéo adequada na

edificacdo ou em parte dela.



Se forem constatadas irregularidades nas vistorias técnicas ou as providéncias a

serem tomadas ndo forem de responsabilidade da Construtora.

Vencimento da garantia:

Por decurso do prazo.

Em caso de reparos, a garantia ficara prorrogada até o restante do prazo, contando
a datada conclusao dos reparos.

PRIMEIRAS PROVIDENCIAS - Conheca 0 seu apartamento:

Os técnicos da Construtora vistoriaram e atestaram o funcionamento de
todos 0s componentes e instalacdes de seu imovel antes de considera-lo concluido.
Porém, é possivel que algum detalhe ainda mereca ser retocado. Para isso, proceda a
uma cuidadosa vistoria, examinando o estado de todos componentes do seu apartamento.
Teste o correto funcionamento das instalag6es hidros sanitarias, elétricas e de gas.

Em caso de eventual anormalidade, relacione todas as irregularidades que,
na sua maneira de ver, possam comprometer a qualidade de seu imdvel.

A construgdo de um imdvel ainda é um processo artesanal. Portanto, use
0 bom senso e nao se detenha em pequenos detalhes que, mesmo apresentando alguma
imperfei¢do, ndo comprometem a aparéncia e a qualidade do conjunto. Suas
reclamacdes serdo analisadas pelo corpo técnico da Construtora e, quando julgadas
procedentes, serdo prontamente atendidas. Caso contrario, nés o convocaremos para
debater o assunto.

Um técnico treinado pela construtora ira acompanha-lo na vistoria do
imovel e lhe dard todas as informagbes necessarias para um conhecimento e

aproveitamento total do seu apartamento.

Descricdo do imovel:

Seu imdvel foi construido de acordo com uma série de normas tecnicas e
utilizando varios tipos de materiais. Para isso, foi necessaria elaboracdo de varios
projetos que especificassem e conjugassem 0s materiais, objetivando harmonia e

funcionalidade.



O projeto de seu prédio e de seu apartamento constitui-se de:

Projeto Arquitetnico:

No qual se concebe a construcdo e a disposi¢éo interna da edificacao.

Projeto Estrutural e de Fundacdes:

No qual se calcula e especifica as fundagOes, a estrutura e a construgdo da

edificagdo. Abrange a estrutura, alvenaria, revestimentos e pisos.

Projeto Elétrico e de Telefone:

No qual se concebe, calcula e especifica toda a parte elétrica da edificacéo,

incluindo as instalacBes elétricas complementares tipo telefone, interfone, antenas,

circuito interno de TV, luz de emergéncia, sistema de alarme, e para - raio.

Projeto hidraulico e de gas:

No qual se concebe, calcula e especifica todas as instalagfes hidros sanitarias, e

gés da edificacdo.

Segue abaixo tabela relacionando os materiais de revestimento e pecas ceramicas

utilizadas em seu imovel:

Relacdo de revestimentos ceramicos:

dor:

Fornece Modelo:

Ambiente:

Rejunte

utilizado:

Relacdo de pecas sanitarias:




AMBIENTE: MODELO: EMPRESA:

Relacdo de pedras naturais:

AMBIENTE: REVESTIMENT EMPRESA:

ESTRUTURAS E PAREDES:

Cuidados de uso:

NAO retirar parcial ou totalmente quaisquer elementos estruturais, pois pode
abalar a solidez e seguranga da edificacao;

NAO sobrecarregar as estruturas e paredes além dos limites normais de utilizag&o
previstos nos projetos, pois esta sobrecarga podera gerar fissuras ou até comprometer
elementos estruturais e de vedacao;

Para melhor fixacdo de pecas ou acessorios, use apenas parafusos com buchas
apropriadas, evitando-se pregos e martelo que aumentam a probabilidade de
aparecimento de fissuras.

Quando da colocacdo de quadros, prateleiras, armarios, saboneteiras, cabideiros
ou outros objetos fixados nas paredes, consulte sempre 0s projetos de instalagfes da
edificacdo, este procedimento evitard que vocé perfure tubulacées hidraulicas, elétricas
ou qualquer outra que estiver passando no local.

Procure manter os ambientes bem ventilados. Nos periodos de inverno ou de
chuva, podera ocorrer o surgimento de mofo nas paredes decorrentes de condensacéo de
agua por deficiente ventilacdo principalmente em ambientes fechados. (Armarios, atras
de cortinas, banheiros, etc.)

Combata os fungos com o uso de detergente, formol ou &agua sanitéria,
dissolvendo-os em agua e aplicando com pano ou esponja.

Recomendamos que as paredes externas da edificacdo sejam pintadas pelo menos
uma vez a cada ano e as paredes internas, no minimo a cada 03 (trés) anos. Toda vez que
for realizada a repintura, recomendamos o tratamento das fissuras para se evitar

futurasinfiltracdes.



Perda de garantia:

Se forem retirados quaisquer elementos estruturais (pilares, vigas, painéis, lajes,
alvenarias estruturais, etc.);

Se forem alterados quaisquer elementos de vedacdo com relagdo ao projeto
original; Se forem identificadas sobrecargas nas estruturas e paredes além dos limites
normais deutilizacéo previstos em projeto;

No caso de néo ser realizada a repintura das paredes nos prazos constantes neste
manual; Se ndo forem tomados os cuidados de uso ou ndo for feita a manutencéo

preventiva necessaria da edificagéo.

Limpeza e conservacao das paredes:

As paredes podem receber qualquer tipo de acabamento: Pintura latex ou acrilica,
papelde parede, laminado melaminico, revestimento ceramico, etc.

A limpeza das paredes das areas secas (salas, quartos, circulagdes, etc.), pode ser
feita com pano ou esponja Umida tomando-se em consideracdo a compatibilidade da
mesmacom o acabamento utilizado. No entanto, nestas areas, ndo é permitida a projecao

de grandes quantidades de agua sobre as paredes e pisos.

IMPERMEABILIZACAO:

Impermeabilizacdo é o tratamento dado em partes e/ou componentes da
construcdo paragarantir a estanqueidade da mesma, impedindo a infiltracdo de 4gua. No
seu empreendimento, foi utilizado o impermeabilizante “Via Plus 1000” nos banheiros,
lavabos, areas de servico e sacadas. E nas areas externas (varandas e areas de piscina)

foi utilizado borracha liquida.

REVESTIMENTO CERAMICO:

Os revestimentos ceramicos visam dar acabamento em &reas Umidas, como
cozinhas, banheiros, areas de servico, protegendo estes ambientes aumentando o
desempenho contra a umidade e infiltracGes de agua. Facilitam também a limpeza e

tornam o ambiente mais higiénico, além de possuirem uma funcéo decorativa. Podem



ser classificados por varios critérios. Um deles € a resisténcia ao desgaste da superficie
esmaltada (PEI) no caso de azulejos e ceramicas, e pela dureza no caso de porcelanato.
E bastante comum no mercado de revestimentos, a renovacdo de produtos
periodicamente. Portanto, antes de iniciar qualquer modificacdo ou reforma em sua
edificacdo, certifique-se que o revestimento aplicado se encontra disponivel no mercado. No
ato da aquisicdo de azulejos ou ceramicas, verifique se a tonalidade do material é a
mesma daquele aplicado em sua obra.

Na pagina 10 deste manual, consta a especificacdo de todos os revestimentos

utilizadosem seu apartamento.

PORCELANATO:
Em seu apartamento foi utilizado piso em Porcelanato.

O Porcelanato é um tipo de revestimento ceramico fabricado com tecnologia
avancada.Diferencia-se dos demais revestimentos em funcao do seu processo de queima
(alta temperatura), das matérias primas nobres que compdem a sua massa e também da
absorcao de agua que é baixissima, sendo < 0,1% para os porcelanatos técnicos e < 0,5%

para 0s porcelanatos esmaltados.

Cuidado de uso:

As lavagens com mangueiras devem ser evitadas. Caso seja utilizada, sempre
puxar adgua para o ralo imediatamente;
Antes de perfurar qualquer peca, deve-se tomar o cuidado para evitar que sejam

perfuradas tubulagdes;

Para fixacdo de mdveis ou acessorios, utilizar somente parafusos com buchas
apropriadas, evitando impacto nos revestimentos que possam causar fissuras.

Utilizar sabdo neutro para a lavagem. Nao utilizar produtos quimicos corrosivos
tais como: cloro liquido, soda caustica ou acido muriatico. O uso de produtos acidos e
alcalinos podem causar problemas de atague quimico nas placas ceramicas e
porcelanatos.



Na limpeza, tomar cuidado com encontro de paredes e tetos em gesso.

Né&o utilizar bomba de pressurizacdo de agua na lavagem, bem como vassouras
de piacava ou escovas com cerdas duras, pois podem danificar o rejuntamento.

Evitar bater com pegas pontiagudas que podem causar lascamento nas placas
ceramicas.Cuidado no transporte de eletrodomésticos, moveis e materiais pesados, ndo
0s arrastarsobre o piso a fim de evitar riscos, desgastes e/ou lascamentos.

Ndo utilize objetos cortantes ou perfurantes para auxiliar na limpeza dos cantos de
dificil acesso. Deve-se usar escova apropriada.

N&o raspar com espatulas metalicas, utilizar qguando necessario, espatula
de pvcNao utilizar palhas ou esponjas de aco na limpeza de ceramicas

Nas areas mais engorduradas, utilizar produto desengordurante, mas nao utilize

removedor tipo “limpa-forno”.

Manutencado preventiva:

Os pisos ceramicos e porcelanatos deverdo ser limpos diariamente com pano
umedecidoem agua, sabdo em pd, detergente, desinfetante ou outros produtos especificos
para estefim. As paredes azulejadas deverdo ser limpas semanalmente utilizando o
mesmo processo adotado para pisos ceramicos.

Inspecionar periodicamente os rejuntamentos dos pisos, paredes, soleiras, ralos e

pecassanitarias, pois através das falhas dos mesmos, podera ocorrer infiltracdo de dgua.



Caso haja danos a impermeabilizagdo, ndo executar os reparos com 0s materiais
e sistemas diferentes do aplicado originalmente, pois a incompatibilidade pode
comprometer o bom desempenho do sistema.

No caso de defeitos de impermeabilizacdo e de infiltracdo de agua, ndo tente vocé
mesmo resolver o problema.

Em areas muito Umidas, deixar sempre o ambiente ventilado para se evitar
fungos ouBolor nos rejuntes.

Verificar e completar o rejuntamento a cada ano ou quando aparecer alguma falha.
Verificar se existem pecas soltas ou trincadas e reassenta-las imediatamente com

argamassa colante.

Perda de garantia:

Se forem danificados,  alterados ou reparados  pisose
paredes nas areasimpermeabilizadas.
Se ndo forem tomados os cuidados de uso ou ndo for feita a manutencéo

preventivanecessaria.

INSTALACOES DE GAS:

As instalacdes foram executadas em estrita obediéncia as normas da ABNT —
Associacdo Brasileira de Normas Técnicas.

Cada apartamento possui um medidor situado no compartimento de gas
(localizado no hall de servico de cada pavimento). Através deste medidor o condominio,
realizara medicdes periodicas para entdo cobrar de cada unidade o valor correspondente

ao consumo. Normalmente, tais medicOes sdo realizadas mensalmente.

Cuidados de uso:

No compartimento de medidores de gas, ndo devem ser guardados objetos ou

materiaisde limpeza, nem instalados dispositivos elétricos.



Leia com atencdo os manuais de instalacdo e uso que acompanham o fogéo e o
aquecedor.

Caso ocorram vazamentos, ndo acenda fosforos nem utilize objetos que possam
produzir faiscas, tais como interruptores de luz. Feche o registro junto ao medidor, abra
as janelas e comunique o fato imediatamente a empresa responsavel pela prestacdo de

servigo de abastecimento ou o corpo de bombeiros.

Perda da garantia:

Caso constatado perfuragdo na tubulagdo ocasionada por agentes externos

(pregos, parafusos, etc.)

INSTALAGOES HIDRAULICAS, LOUCAS EM METAIS:
A instalacédo hidraulica é constituida pelas seguintes partes:

Prumadas de agua fria: Sdo constituidas por tubulagdes principais que trazem a
agua doreservatorio superior.

Ramais de distribuicdo de agua fria: Alimentadores dos diversos pontos de agua.
Pontos de esgoto de aguas servidas: Pontos por onde sdo liberados os esgotos dos pontos
que alimentam os lavatdrios, vasos sanitarios, chuveiros, pias, tanques, ralos secos e
sifonados.

Prumadas coletoras principais de esgoto: Por onde escoam as aguas servidas
para assaidas da edificacéo.

Aguas pluviais (4guas das chuvas): Aguas provenientes das chuvas ou de lavagem
depisos ou paredes coletadas pela rede de aguas pluviais.

Prumadas de aguas pluviais sdo constituidas por tubulagdes principais que trazem a
agua das chuvas coletada na cobertura e agua de lavagem coletada pelos ralos para as
saidasda edificacéo.

Todos os ralos possuem grelhas de protecdo para evitar que detritos maiores

caiam em seu interior ocasionando entupimento.



Ralos sifonados e sifoes tém “fecho hidraulico”, que consiste numa pequena
cortina deagua que evita o retorno do mau cheiro.

Registros de pressdo: Valvulas de pequeno porte instaladas em sub-ramais ou em
pontos de utilizacdo destinados a regulagem da vazdo de agua ou fechamento da
tubulacéo.

Registros de gaveta: Valvulas de fecho para a instalacdo hidraulica predial,
destinadas ainterrupcdo eventual de passagem de 4gua para reparos na rede ou ramal.

No caso de algum vazamento em tubulacdo de agua, a primeira providéncia a ser
tomadaé o fechamento do registro geral do ambiente em que esta ocorrendo do
vazamento. Feito isso, chame profissional competente para se fazer os reparos
necessarios para eliminar o problema.

Quando sua unidade néo estiver em funcionamento por um periodo mais longo,
certifigue-se que o registro geral esteja fechado, pois um pequeno vazamento podera

acarretar sérios danos em sua edificacao.

Cuidados de uso:

Os ralos existentes na sua edificagcdo, possuem uma tampa de protecdo que evita
a entrada de detritos maiores e entupimento. Esta protecéo é feita por grelhas de pvc.
Emcaso de quebra, as mesmas deverdo ser substituidas.

N&o jogue quaisquer objetos nos vasos sanitarios e ralos que possam causar
entupimento, tais como: absorventes higiénicos, folhas de papel, cotonetes, cabelos, fio
dental, etc.

Nunca jogue gordura ou residuo sdlido nos ralos, pias ou lavatdrios, jogue-0s
diretamente no lixo.

N&o suba ou apoie-se nas loucas sanitarias ou bancadas, pois podem soltar ou
quebrar, causando ferimentos. Cuidados especiais com criangas.

N&o aperte demais as torneiras, pois pode causar danos as buchas de vedacao
internas. Ao instalar filtros, torneiras, etc. ndo atarraxe demais, pois podera causar danos

a saidada tubulacéo ocasionando vazamentos.



N&o cause sobrecarga de peso sobre as bancadas.

Na&o retire elementos de apoio (mao-francesa, colunas, etc.), pois sua falta podera
ocasionar a queda ou quebra da bancada ou louca.
Mantenha os registros fechados em caso de auséncia prolongada do imdvel.

Em caso de falta de uso dos equipamentos hidraulicos por periodo prolongado,
deixe correr um pouco de agua para restabelecer o “fecho hidraulico” dos ralos sifonados
e sifOes, evitando assim o mau cheiro.

A falta de uso prolongado nos mecanismos de descarga, podem acarretar danos
como ressecamento de alguns componentes e acimulo de sujeira, causando vazamentos
ou mau funcionamento. Caso esses problemas sejam detectados, NAO mexer nas pecas
e acionar profissional competente para os devidos reparos.

Na&o utilize na limpeza ou desentupimentos, hastes, acidos ou produtos causticos,

acetona concentrada e substancias que produzam ou estejam em alta temperatura.

Manutencao preventiva:

Limpe periodicamente os ralos e sifées das loucas, tanques e pias do seu imovel,
retirando todo e qualquer material causador de entupimento (panos, fésforos, cabelos,
cotonetes, etc.) e jogando adgua afim de se manter o fecho hidraulico nos ralos sifonados
e sifbes, evitando assim 0 mau cheiro proveniente da rede de esgoto.

Limpe periodicamente os arejadores (bicos removiveis) das torneiras, pois €
comum o acumulo de sujeira proveniente da propria tubulacao.

Recomendamos limpeza diaria dos metais com pano umedecido com agua para
retirar sujeira e flanela seca para secar. Nunca utilize produtos abrasivos do tipo

saponaceos eesponjas de aco e nem produtos a base de solvente.

Sugestdes de manutencao:

Em caso de necessidade, troque os acabamentos dos registros pelo mesmo

modelo ou por outro do mesmo fabricante, evitando assim a troca da base.



Caso os tubos flexiveis que conectam as instalacGes hidraulicas as loucas forem
danificadas causando vazamentos, substitua-os tomando o cuidado de fechar o registro

geral de agua antes da troca.

Perda de garantia:

Se for evidenciado entupimento por quaisquer objetos nos vasos sanitarios ou
ralos, taiscomo: absorventes higiénicos, folhas de papel, cotonetes, cabelos, etc.

Se for evidenciada a falta de limpeza nos arejadores (bicos removiveis) das
torneiras, provocando acimulo de sujeira nos mesmos.

Se for evidenciada a retirada dos elementos de apoio (méo francesa, colunas, etc.)
provocando a queda ou quebra das loucas e bancadas.

Se for evidenciado o uso de produtos abrasivos e/ou limpeza inadequado nos
metais sanitarios.

Equipamentos que foram reparados por pessoas ndo competentes (profissionais
da area)Aplicacdo de pecas ndo originais ou inadequadas, ou ainda, adaptacdes de pecas
adicionais sem autorizacdo prévia do fabricante.

Equipamentos instalados em locais onde a dgua é considerada ndo potavel ou
contenhaimpurezas e substancias estranhas a mesma que ocasione o mau funcionamento
do produto.

Objetos estranhos no interior do equipamento ou nas tubulacGes que prejudiquem
ou impossibilitam o seu funcionamento.

Se ndo forem tomados os cuidados de uso ou nédo for feita a manutencéo

preventiva necessaria.

INSTALACOES ELETRICAS:

Sua edificacdo possui uma instalacdo elétrica constituida de diversos
elementos: Tomadas de energia para ligacdo de eletrodomésticos de uso corrente.

Tomadas especiais de energia para ligacdo de maquinas ou ar condicionado.



Pontos de iluminacdo para ligacao de lampadas e luminarias.
Quadro elétrico de protecéo para controlar as sobrecargas dos circuitos.

As poténcias maximas permitidas para os demais pontos de utilizacdo estédo

indicadas no projeto elétrico.

Circuito:

E um conjunto de tomadas de energia, tomadas especiais, pontos de energia,
pontos de iluminacdo e interruptores, cuja fiagdo encontra-se interligada. Seu imdvel esta
divididoem setores, portanto, os circuitos sao correspondentes a estes setores.

Cada circuito possui uma carga maxima calculada, portanto, ndo é aconselhavel
0 uso de extensOes contendo duas ou mais tomadas, 0s quais poderao acarretar cargas
acima das estipuladas em projeto e perda de garantia.

A edificacdo possui pontos de tomadas em 220V, portando, é preciso tomar
cuidado aoligar equipamentos. Deve-se tomar o cuidado de verificar a voltagem de cada
aparelho antes de liga-lo a tomada.

A ligacdo de energia nas unidades com finais 1, 2, 11 e 12 é bifasica
2050Amperes,e nos demais apartamentos, monofasica 1@50Amperes.

Ao comprar os chuveiros elétricos, 0s mesmos terdo que ser compativeis com

disjuntores Residuais — (DR).

Quadro elétrico:

E composto por disjuntor geral e dispositivo diferencial residual que desliga todos os
circuitos, e por diversos disjuntores secundarios que desligam 0s seus respectivos
circuitos.

Esse disjuntor diferencial tem ainda a fungdo de seguranca de todos os circuitos
elétricos contra as correntes de fuga provocadas por aparelhos eletrodomésticos ou

instalacdo elétrica em mas condi¢bes de conservacéo.



INFORMACOES COMPLEMENTARES:

Dispositivo Diferencial Residual — DR:

A Norma NBR 5410/97 da ABNT determina que devem ser utilizados os
Dispositivos Diferenciais Residuais — DR de alta sensibilidade (corrente diferencial
residual igual ouinferior a 30 mA), com o objetivo de proteger as pessoas e animais
domésticos contra os choques elétricos, nos seguintes circuitos elétricos de uma
residéncia:

Circuitos que sirvam a pontos situados em locais contendo banheira ou chuveiro;
Circuitos que alimentam tomadas de corrente situadas em areas externas a edificacéo;
Circuitos de tomadas situadas em cozinhas, copa-cozinha, lavanderias, areas de servico,
garagens e em geral, em todo local interno/externo molhado em uso normal ou sujeito a
lavagens.

Os Dispositivos Diferenciais Residuais - DR sdo equipamentos que tém o
objetivo de garantir a qualidade da instalacdo, pois esses dispositivos ndo admitem
correntes de fugas elevadas, protegendo as pessoas e animais domésticos contra 0s
choques elétricos e por outro lado, e consequentemente, economiza energia nas
instalacdes elétricas.

A protecdo dos circuitos por DR pode ser realizada individualmente ou por
grupos de circuitos. As condicBes gerais de instalacdo devem obedecer as prescri¢es
descritas a seguir:

Os dispositivos DR devem garantir o seccionamento de todos os condutores vivos
do circuito protegido;

O circuito magnético dos dispositivos DR deve envolver todos os condutores
vivos do circuito, inclusive o Neutro. Por outro lado, o Condutor de Protecdo (PE)
correspondente deve passar exteriormente ao circuito magnético. Os condutores de
Protecdo (PE) ndo podem ser seccionados;

Os dispositivos DR devem ser selecionados e os circuitos elétricos divididos de
forma tal que, as correntes de fuga para a terra, susceptiveis de circular durante o
funcionamento normal das cargas alimentadas, ndo possam provocar a atuacéo

desnecessaria do dispositivo.



As sensibilidades do DR’s sdo de 30 mA, 300 mA e 500 mA.

Os de 30 mA sdo chamados de alta sensibilidade e protegem as pessoas e animais
contrachoques elétricos.

Os DR’s de sensibilidades de 300 mA e 500 mA, protegem as instalagOes
contrafugas de correntes excessivas e incéndios de origem elétrica. Os DR’s podem ser
de acordo com suas funcdes:

Disjuntores Diferenciais Residuais — DDR

Séo dispositivos que tém o objetivo de proteger contra sobrecargas, curtos circuitos,
Fugas de corrente, choque elétrico, etc. Esses equipamentos possuem disjuntores
acoplados ao Diferencial fazendo também, a protecdo contra sobrecargas e curtos-
circuitos das instalaces elétricas.

Interruptores Diferenciais Residuais — IDR

Séo dispositivos que tém o objetivo somente de proteger contra as fugas de
corrente, choques elétricos etc. Como ndo possuem disjuntores acoplados, ndo protegem
contra sobre correntes. Neste caso é necessaria a utilizacdo de disjuntores em série para
completar a protecao.

Para verificar se o dispositivo DDR e/ou IDR esta instalado e em perfeito
funcionamento, acione o botao “teste”.

Se 0 DR desligar, significa que ele e a instalacdo estdo em perfeita condi¢ao de uso.

Se 0 DR ndo desligar, significa que algo esta errado: ele pode estar com defeito,

instalado incorretamente, etc. Neste caso deve-se procurar identificar o defeito.

Os DDR’s e IDR’s podem ser instalados conforme configuracoes

abaixo:Disjuntor Diferencial Interruptor Diferencial:

Observacéo: O IDR tem uma dimensdao menor, se comparado com o
DDR.Dependendo da situacdo, podera ser mais vantajosa a sua utilizagéo.
Os DR’s ocupam normalmente no QDC um espaco de trés disjuntores, ou de

umdisjuntor tripolar (DR’s com sensibilidade 30 mA).



Atencdo: Em nenhum caso interligar o condutor de Protecdo (PE) ao condutor
Neutro, ap6s o DR.

Os Chuveiros Elétricos com resisténcia elétrica “nua” (desencapada), apresentam
geralmente “fugas” de correntes elevadas que ndo permitem que o Dispositivo
Diferencial Residual fique ligado. Isto significa que estes equipamentos possuem
resisténcia elétrica “nua”, representam um risco a seguranca das pessoas. Portanto
devem ser substituidos por um com resisténcia elétrica blindada (ou encapsulada).

Os DR sdo dimensionados de forma semelhante dos disjuntores

Termomagnéticos, istoSao a partir da corrente do circuito elétrico que ira proteger.

Protecdo Contra Sobre tensdes Transitorias:

A Norma NBR 5410/97 recomenda que nas instalacBes elétricas de uma
residéncia, atendida por uma Concessionaria de Energia Elétrica, se necessario, devem
ser instalados dispositivos adequados de protecdo contra sobre tensdes transitdrias. As sobre
tensdes transitorias normalmente sdo oriundas de descargas elétricas de origem
atmosféricas.

Esses dispositivos devem ser do tipo ndo curto-circuitante, como para-raios
secundarios, com tensdo continua/nominal 175 V e corrente nominal de 10 kA (ou de 20
kA em areascriticas).

As sobre tensbes transitorias podem causar sérios dados aos equipamentos
elétricos. A supressao destas sobre tens@es junto ao Quadro de Distribuicdo de Circuitos
— QDC, evita a sua propagacao na instalacéo elétrica interna, tendo como consequéncia,
a protecé@o dos equipamentos eletroeletronicos.

Um dos meios da supressdo desta sobre tenséo, € a instalacdo de um dispositivo
de Protecdo contra sobre tensbes (também conhecido como supressor) no Quadro de
Distribuicdo de Circuitos — QDC. Este dispositivo tem uma semelhanca fisica de um

disjuntor.

Deve ser instalado um para cada Fase, entre o0 Condutor Fase e o Condutor de
Protecéo,de acordo com o sistema de aterramento.
Este dispositivo normalmente possui um indicativo que mostra se ele esta

funcionando ou ndo. Os dispositivos de protecdo contra sobre tensdes devem ser



instalados depois dodispositivo de seccionamento (o disjuntor, por exemplo), mas antes
do dispositivo DR.Existem distarbios podem vir pela: rede elétrica, rede telefonica e
antenas de TV (parabdlica e a cabo). Por isso, é recomendado usar dispositivos
apropriados para proteger o0s equipamentos ligados a rede elétrica, bem como ligados a

antenas de TV, tomadas de telefones, modem de computadores etc.

Cuidados de uso:

Os disjuntores sdo acionados pela simples movimentacéo de suas alavancas.

N&o sobrecarregar os circuitos com a ligacao de varios equipamentos no mesmo
circuito(utilizacdo de benjamins ou “tes. ™).

Utilizar protecdo individual (estabilizadores) para equipamentos mais sensiveis
(computadores, home-theater, central de telefone).

S6 instalar lampadas compativeis com a tensdo do projeto.

Em caso de sobrecarga em um circuito, o disjuntor deve ser ligado somente ap0s
0 desligamento do equipamento que a provocou. Caso 0 mesmo venha a desligar-se
novamente, um técnico especializado devera ser chamado para verificar o problema.

Em caso de necessidade de corte de energia, sobretudo havendo duvida sobre o
disjuntorespecifico, desligar o disjuntor geral.

Quando o imovel estiver desabitado, recomendamos desligar a chave geral
(disjuntor geral) no quadro de distribuigéo.

Ao adquirir um aparelho elétrico, verificar se o local definido para a sua
instalacdo estaprovido de condicGes adequadas conforme a especificacdo do fabricante
e do projeto. Ndo produzir correntes elétricas nos circuitos que ultrapassem a sua
capacidade dimensionada, pois ocorrera sobrecarga e os disjuntores dos circuitos
sobrecarregados



desligam-se automaticamente e a corrente elétrica é cortada de imediato. Caso
isso ocorra, podera haver superaquecimento da fiacdo e do aparelho elétrico ligado, o
que podera provocar incéndios e danos nas instalacGes elétricas e nos aparelhos.

Caso o disjuntor desarme, basta erguer sua chave para arma-lo novamente. Caso
ele torne a desarmar, ndo force o dispositivo e procure o equipamento elétrico que podera

estar causando fuga de corrente.

Manutencado preventiva:

A manutengdo preventiva deve ser executada com os circuitos desenergizados
(disjuntores desligados).

Permitir somente que profissionais habilitados tenham acesso as instalacfes e
equipamentos. 1sso evitara curto circuito, choque, etc.

Quando verificado qualquer problema elétrico, utilizar sapatos com sola de
borracha enunca segurar em fios desencapados.

Efetuar limpeza nas partes externas das instalacBes elétricas (espelhos,
tampas dequadros, etc.) somente com pano ligeiramente imido.

Rever estado de isolamento das emendas dos fios.
Reapertar a cada 6 meses todas as conexdes do quadro de distribuicao.

Testar a cada 6 meses o disjuntor principal apertando o botdo no préprio disjuntor.
Ao apertar 0 botdo, a energia sera cortada e voltara apos alguns segundos. Caso isso nao
ocorra, trocar o referido disjuntor.

Reapertar anualmente todas as conexdes (tomadas, interruptores, pontos de luz)
Verificar 0 estado dos contatos elétricos substituindo suas pecas que apresentarem

desgaste, quando necessario (tomadas, interruptores, pontos de luz, etc.).

Sugestdes de manutencao:

A seguir, procedimentos a serem adotados em caso de problemas:



Parte da instalacdo ndo funciona:

Verificar no quadro de distribuicdo, se o disjuntor daquele circuito ndo esta
desligado,em caso afirmativo, religa-lo.

Se ao religa-lo ele voltar a desarmar, solicite a assisténcia de um técnico
habilitado, poisduas possibilidades ocorrem:

O disjuntor estd com defeito e devera ser substituido por
outro. Existe algum curto circuito na instalacdo e serd necessario

reparo.

Disjuntores do quadro de distribuicdo desarmando com frequéncia:

Verificar se existe algum mau contato elétrico (conexdes frouxas) que sdo sempre
fontede calor, o que afeta a capacidade dos disjuntores, neste caso, um simples reaperto
nas conexdes resolvera o problema.

Outra possibilidade é que o circuito esteja sobrecarregado com instalacdo de
novas cargas, cujas caracteristicas de poténcia sdo superiores as previstas no projeto, tal
fato deve ser rigorosamente evitado.

Verificar se ndo existe nenhum aparelho conectado ao circuito em questdo, com

problema de isolamento ou mau contato que possa causar fuga de corrente.

Superaquecimento do quadro de distribuicio:

Verificar se existem conexdes frouxas e reaperta-las.

Verificar se existe algum disjuntor com aquecimento acima do normal. Isto pode
ser provocado por mau contato interno do disjuntor, devendo o mesmo ser

imediatamente desligado e substituido.

Chuveiro elétrico ndo esguenta a agua:




Verificar se a chave de protecdo no quadro de distribuicdo esta desarmada. Caso

esteja,religa-la.

Persistindo o problema, verificar se ndo ocorreu a queima da resisténcia do chuveiro.

Sefor o caso, substitui-la.

Perda de garantia:

Se for evidenciada a substituicdo de disjuntores por outros de capacidade
diferente,especialmente de maior amperagem.

Se for evidenciado o uso de eletrodomésticos velhos, chuveiros ou aquecedores
elétricossem blindagem, desarmando os disjuntores.

Se for evidenciada sobrecarga nos circuitos devido a ligacdo de varios
equipamentos nomesmo circuito.

Se for verificada a ndo utilizacdo de protecdo individual para equipamentos
sensiveis. Se ndo forem tomados os cuidados de uso ou ndo for feita a manutencédo

preventivanecessaria.

TELEFONIA:

Para o sistema de telefonia, foram instaladas saidas em varios pontos da
edificacdo. Havendo necessidade de aumento de linhas, isto podera ser solicitado a

concessionaria,desde que atenda o limite do quadro telefénico instalado.

GRANITOS E PEDRAS DECORATIVAS:

Deve-se ser executada limpeza em marmores e granitos com agua com detergente
ou sabdo neutro. Nunca utilize produtos agressivos ou abrasivos, nem remova sujeira
comobjetos metalicos. E recomendavel a cada 3 meses, aplicar uma dem&o de cera

incolor para conservacao e protecao.

ESQUADRIAS DE MADEIRA E FERRAGENS:

Todos os conjuntos de portas da sua unidade séo pintadas em esmalte a base de

agua branca. N&o utiliza produtos acidos ou a base de amoniaco para sua limpeza.



Né&o utilize produtos de limpeza do tipo Kaol ou similares para a limpeza das
ferragens,pois estes produtos podem retirar a camada protetora de verniz, causando
oxidagdo daspecas. Lubrifique as fechaduras e dobradicas mensalmente com uma

pequena quantidade de 6leo Singer, WD-40 ou similar.

Cuidados Especiais:

Evite bater as janelas e portas ao fecha-las. As batidas poderdo causar fissuras
namadeira e na pintura, bem como comprometer sua fixagao a paredes.
Nas areas de servico, evite 0 contato constante da agua com o marco da porta, que

podempromover o apodrecimento prematuro da madeira.

Conselhos Uteis:

Para a limpeza das fechaduras e ferragens, utilize uma flanela e evite o uso de
produtos abrasivos. Caso seja necessario lubrificar o cilindro, utilize somente pé de
grafite. Nuncause graxa ou 6leo.

Periodicamente, lubrifique as dobradicas com uma pequena quantidade de 6leo

Singer,WD-40 ou similar.

JANELAS E PORTAS DE ALUMINIO:

Conserve as janelas de aluminio, evitando submeté-las a esforgcos mecanicos
desnecessarios. Elas devem correr suavemente sobre as guias que devem ser
periodicamente limpas e lubrificadas com pequena quantidade de vaselina em pasta.

Evite o contato do aluminio com produtos abrasivos ou agressivos, tipo cimento,
cal, produtos &cidos e esponjas de aco.

Nunca remova as borrachas ou massa de vedacéo.
Evite qualquer tipo de batida ou pancada na superficie ou nos seus caixilhos.

Para proceder limpeza, utilize-se de esponja macia ou pano com sabao neutro, alcool

ouprodutos liquidos especificos.



Evite 0 uso de detergentes corrosivos, bem como a utilizacdo de abrasivos que

atacam asuperficie do vidro, riscando-o de forma definitiva.

PINTURA:

As paredes de sua unidade foram pintadas com tinta latex
SuvinilCuidados basicos para limpeza e manutencéo:

Nunca esfregue as paredes. Manchas devem ser limpas com um pano branco
umedecidocom agua e sabao neutro.

Ndo use produtos &cidos a base de amoniaco. A tinta deve resistir bem a pano
umedecidocom &gua e produtos domeésticos do tipo detergente e sabao neutro.

O imo6vel como um todo dever estar sempre bem ventilado para evitar o
aparecimentode mofo na pintura, resultado da soma de umidade e calor.

Com o passar do tempo, a pintura escurece um pouco e fica naturalmente
“queimada”. Nunca faca retoques em pontos isolados. Se necessario, pinte toda a parede
ou comodopara se evitar diferenca de tonalidade na pintura.

Para que seu imdvel mantenha aparéncia sempre nova, recomenda-se uma pintura
gerala cada 03 (trés) anos nas paredes internas e 01 (um) ano nas paredes externas. Este

procedimento corrigira o aparecimento de fissuras, dando maior protecéo ao substrato.

AVISOGERAL-IMPORTANTE

Vale para todos os materiais que se encontram em sua unidade: Antes de
utilizar um produto de limpeza, faga um pequeno teste em uma superficie da peca

a ser limpa, assim, vocé assegura um bom resultado, sem surpresas desagradaveis.

Antes de executar qualquer tipo de pintura, seja tinta a éleo, latex ou esmalte,
proteger as esquadrias com fitas adesivas de PVC, sejam elas pintadas ou anodizadas.
N&o utilizefitas tipo “crepe”, pois este material mancha as esquadrias em contato

prolongado.



